nel contratto di affittoe di fame d7azienda, le& Parti

jconvengonc & atipulano guanto segue:

1. Le Parti eonvengono di modificare parzialmente 1'en-

tits del canon= mensile di affitteo, al sensi dell'art. |

& del Contratbo, come seque!

(1) per il pericdo decorrente d& giugne 2019 s=ino a

gennalo 2021 compresa, il canone mensile sark ridstea

da Burce 21.7%0,00 {ventunomilassttecentocingosnta wic-

gols zerc zero) mensili pltre IVA ad Euro 17.500,00

(diciassettemilacinguecento virgola zero zeral mansili

oltre IVA;

(i1) per 11 perlodo decorrence da febbralo 2021 sinc a

gennale 2022 comprese, 11 canone mensile sara ridotto

|da Euro- Z3.250,00 (ventitremlladuecentocinguanta wirgo-

|la zero zero) mensili eltre IVA ad Bure %EL?EPLEE tven-

tuncmilasettecentocinguanta wirgols zers zero) mensili

oltre 1A,

#., Besta fermo che 1*"Affittuaria sarh tenuta al paga-

|mento del canone nella misura integrale, pari ad Euro

| 25,000, 00 (venticinguemilavirgola ZErc :pfpl_ﬁltre IVhA,

a decorrere dallfinizio del sesto anno di affitte (e,

| quindi, dal mese di febbrale 2022 compresocl, eventual-

mente aggiernato seconds guantoe convenute all’axz. 6

del Contratto.




(3. Le Partl convengono che 1'affictusria pagherda al-—

I'aAffittante 1 canoni relatiwvi ai mesi d4i giugno 2019,

| |
luglio 2019, agostd 2019 & settambre 2019, come quanti- |

ficati al sensi del orecedects art. 1 lett. 1) & ad eg-

|gi non corrispesti, solve per gquanto precisate in pre-

messa, per complessivi Eurc 70.000,00 (settantamilawvir-

gola zerc zerol oltre IVA ip n. 6 {sei} rate mensili

di pari imperto (Eurce 11.667,00 - undicimilaseicento— |

cegsantasette — ciascuna) oltre IVA, dandosi atto che a

fronte del pagamenti menriemati in premesssa residuano

n. 8 (guattze) rate, con scadenza l'ultimp alorno del

mese, a deocorrers dal mese di gennaio 2020 e sino al

mese di aprlle Z020.

i, Rasta inteso che pel fass in cul 1'Afflttuaria non

!pruvvedi al pagamentoe in misura integrale alla relativa

| pcadenza anche di uwn splo canene di affitto, per il pe-

riods decorrents dalla data odierpna e sine al 31 gen-

naie 2024, vvaro di una rata oggetto della dilazione

O eul-atltarticpdo Jy ICAtRichuaria drpadsa: dmnegiats

Imente ed auvtocmaticamente dai benefici previsti agli ar-

tigeli 1 & 3 del pressnte atto. In tal caso, l1'ALfit-

p ST T

I
IEHE{EE sarda guindi obbligata al pagamento integrale in

favore dellfAffittante dei cancnli di affitto, E=econdo

gli importi indicati nell’art. & del Contratto sctto-




soritto i1 24 gennaig 2017, e pertanto: (1] con riferi-|

|mento ai canoni !ngifé1i_§55i“ﬂiﬁ_EEE§EEEL g wversare

immediatamenta in favore dell*Affittante la differenza)

tra il maggior cancne dovute e l1"importo wversato ai|

(sensi degli asrticoli 1 e 1 del prasente atto; (i1) con

riferimento sl canoni a scadere, a versare alle relati-—|

|ve scadenzes gli importd staniliti all*art. & del Con-

tratte di affitto sottosaritta il 24 gennalo 2017.

. . |
| 5. Resta altresi intess nel caso in cul 1'Affittuaria)

4!§?FEEEL.11 diritto di recesso, con efficacia antece-

|dente la fine del nono anno del rapporte di affirts, la

i f
|sreasa decadrsa inmedistarente eod automaticemesnte dai

beneflcl previstl agli artiq?}i_l e 3 del presente lttﬂ;

| @ sard pertanto teputa a versare, oltre al corrispatti-

(ve per il iscesss pattuito all’artisclo § del Contrat-

LS L Lt LI CLLLin S0, Ty -

to, i cancni di affitto nella misura indicatas pelltazt.

6 el Contratto scttoscritte il 24 gennaioc 2017 sino;

alla cessazione degli effetti del contratto di affitto.

Pertanto: (i) con riferimento ai canoni a gquella datca)

gia scaduti, l'.H.ffit.‘t.'lJlrlﬂ__ﬂﬂ-U'".'E vergare lmmedlatamente

in favore dell'Affittante la differenza tra il maggior

canone dovieka e LY lmporto wersato ai sensil degli artit_

celi 1 & 3 del presente atbter ([ii} cen riferimentec ai

canonl & scadere sino alla cessazione degli effetni del




|gontratco di affitto, a wersare alle relative scadenzo

gli importi atakiliti alltart. & del Coatratto di af-

fitto sottoscritte i1 24 gennaio 2017

6. Besrans ferme ad invariate buete le alvrs pateuizip=

ni di I:ui_ al -:untntt.n_p_li affitto di rame df aziends -:i-_i

| ERIAMATO 1R PROMETER.

t P e . 5

T. Quwants qui pattuitso non ha natura nevativa del tﬁ%:i

B, Le spmse 4ol presente atco & =ue conseguenziali,

compresi eventoalil imposte s2d oneri tributari, =cno A

carico dells Affictuaria.

Flrnato Masaims BEoma

Flrmato Eheng Chaocjin

REFERTORIC W, 39545

BACCOLTA N. 31525

AUTERTICA DI FIERMA

Certilfico io dr. ADR STIE Notcalo Ln Treviso ed lscoicto

nel ruole del distretto nntuih_ i Trwis-_:-; chie 1

slgnori:

— ROMA MASSIMO, nato a Il Qairo (RCITTO} il 28 movembre

1955, domiciliato a Treviso (TV) Piazza dei Signeri n.

|4y

cittadino italianc,

= RHENE CRA0IEN, oty & fheddsng (Hins Rapubblics) Fapd




lare} il di 11 agosto 1981, residente a WYenezia (VE}

ecittading clinméng

|della identita perscnale, veste ® poteri dei guali io

Notaio sonc certo, hannc apposto la loro firma -auto-

grafa in calce all'atto che precede ed a margine dei!

primi due foglh, alle wmre dicictte alla wista el

presenza di me Wotalo che ml sobtbtoscrive gul di seguito

nonché & margine del primi due fogli. Tl dette atte i¢

Bobtale ho daby Lettord alls parchs

In Trevissc nal mia studico al oiviea W, 10/K 4i Wiala

Treato = Trileste 1)1, & ogennalo 2020 [(obEo gennaio

duemilaventi)

Firmato ADA STIZ [l.E.)




COPLA SU SUPPORTO INFOERMATICO CONFORME ALL'ORIGINALE
REDATTO SU SUPPORTO CARTACEO Al SENSI DELL'ART. 22 DEL
C.A.D. E DELL'ART. 68-TER DELLA L.N.

TREVISO, 22 gennaio 2020



REPERTORIO M. 10200

RACCOLTA N. 31678

ATTD MORIFICATIVG EDR ITNTEGRATIVO DI CONTRATTD BT

Drottssa Ada Stz
MNOTALD

REGISTRATO A Trevisn

il e T 20000

AFFITTO DI RAMO D" AETERDR

{Con la presente scrittura privata redatta in un unico

M. 21285 Mod. 1T

con € 200,00

originale che =sard conserwata fra gli atti del Hetalo|

|autenticante:

— FOMA MASSIMD, nmato a Il Calro (EGITTO) il 28 novembre

1855, demiciliato & Treviso (TV) Plazza del Signori n.

4,

codice fiscale BMO MEM 55825 ITI3IEM,

citerading Lttaliano,

il guale interviene al presente atto nella sua gualiti

di1 Cu:atqrE' del fallimento della =sociseta:

PEOES0 VEMEZIAND B.H.L." con ssade in Magliana Vensts

=SSR E T O . e

{IT¥] WVia WVamzo n. 7179, -<capitale ‘zociale 41 E,

Peglastro delle Imprese di Treviso=-Balluno 04037260261,

3C0.000,00, codice fiscale & numera dl discrizlone al

M. TV-322747 HEA,

dichiarara fallira 4dal Tribunale di Treviso con sentep- |

A in data 19 povembes 2014 Fall. n. 254/2014, debita-

mente astotfssato dagli Grgawl della Frosefura giusta)
Sulvcmutive: gl Sudics Dblwgity Wpexitats iu date 22

luglio 2020, con wisto del $iudice Delegato in data 28




| loglio 2620;

(di sequitc indicato come il *Fallimento’ o *Aaffittan—

[ ),

|¢

- ZHENG CHROJIN, nato s Zhelisng (Cina Repubblica Popo- |

Lare} i1 di 11 agestc 1281, residente a Venazia WE}I

localita Mestre Viale San Marco n. #2/d,

|oodice Fiscale HHH &N 8lMll 22108,

sittading cinese,

f;munitn di permesso di scgglorno m. I14213700

rilagplate dalla Questura di Venezia 11 14 dicembre

2010 & walido fino al 27 obtobkre 2020

1l guale inkervisne al presente atto nella sua guslitch

di Amministratore Unico e legale rappresentante della

socimba:

"ELLEN TASEION 8 SOCIETA' A BESPUNBARILITA' LIWLIATA

SEMPLIFICATA" con sede Ln Ponte nelle Alpi (BL) Viale

Cadore n. 75, capitale soclale Gi E. 1.000,00, codice

fiscale & numero di iscrizione al Regiscro delle Impre-—

ge di Trevisco-Belluno 01131380250, n. BL-401348 RER,

munite di tutti i necessari poteri per la firma del

presents actto,

_|(di seguito indicata come “Ellen Fashion' o *Affittua-)

irla‘}




La ALffittante o la Affittuaria scono di seaguito denomi-

mente com= *Parte®,

nate collettivamente come "Parki®™ e ciascunas singolar- |

premetbons ches

a) econ serittura privata autenticata nells setboscri-

zioni in dSata 24 gennaio 2017 dalla dott.ssa Ada Stciz,

Motaio in Trewvisa, n. 57888 Fep. 20301 Racc., registra=-

te a Teeviso il 2 febbraic 2017 al. n. 1727 serie 1T|

| {di seggit& ii_‘EEptEgtta'j:“ii Fhllimentu ha cencesso)

|in affitto a Ellen Faghion il vamo d'pzlenda di pro-

|priati del primo, avente ad oggetbts l'ssercizis del-

ll‘attivita cmmmerciale non alimencare 8ito in Marscon

| (VE], Via E. Mattel n. 2, nella consistenza specificata

all'art., 3 di dette contratto (di seguito il ‘'Ramo d'A-

gignda'l;

b} 11 canone di affitto mensile weniva stabilito in Eu-

ro 25.000,00 (venticinguemila wvirgola zero zero) oltre

IVA, ridotto — in comsiderazicns del costl di start-up

& della situazicone di mercatoc a guella data esistente -

per le prime cingue annualita di affittc come segueil

(1) per 1 primi tre mesl di durata cell'affitts (feb-

brajo 2017 - aprile 2Z017), 7.500,00 !5athumilncinguu—

cenke vwirgela zero zero) mensili olir= IVA;

(11) per 1 successivi # (nove) mesi (maggle 2017 - gen-|




nalo 2018}, EBuro 17.500,00 (diciassettemilacinguecento—

virgola zero zero) mensili cltre IVA;

(Lil) per i1 secondo anno (febbrailo 2018 - gennaio

2018), Eure 20.000,00 (ventimila wirgela sfera =zsra)

{iv| par 1l terzo & gquarte anno |(febbraio 201% - gan-

_paiu 20211, Eurﬁ_El.qufﬁD [yﬂntunnmilaaettecentacin—

guanta virgola zero zerc] mensili oltre IVA;

(v} per il guinto anne {(febbraio 20231 - gennaioc 20221,

Euro 23.250,00 (ventitremiladuecentocinguanta virgola,

zarg rZero) mensili oltre IVA

&)l la durata delltaffitte wveniva stabiiita in anni 9

(nove), con decorrenzs dal glorne 01 febbraio 2017, =2

rinnovo automatico per uwulteriori & {sei} annd, Bsalva

_ I
l?i?ﬂ??t! - alla pr!m!_segqqnza Pr!“!!?l_}q_;g“ﬂr! Sﬂlﬂl

dellAffictuaria - da eaesrcitarsi almeno 132 {dedigi)

mesl primi della relativa acadenzaj

e} le Partl prevedevano altzesi, alllarct. % del Con-

jtratto:

[i} she in caso di esercizio del diritto di recessc ai

(RONAT CBLLOATE, 1D Dis l.T. o8 perte del Fellimentd.

‘questo e obhligato a corrispondere, in prededuzions, |

|all'Affittuaria un indennizzo pari ad Euro 500.000,00

{cinquecentomila wirgola zexc zero);

crwan



(41] 9un diritco di recesso in favore dell'fdffittuartia, |

ds esercitsrsi con un preavviso scritte di 12 (dodici)

mesi, che - owve esercitato ed efficace prima delle spi-

rare del nono anno di affitto - comporta a carigce del-

LohtEiitoacia | fobe gy di pagace in fAvoee onl Falll-

ments un corrispettivo pari ad Eurc 540,000, 00 (cingoe-

cantamilavirgola weara 2éafa) )

) successivamente, avendo Ellen Faahion rappresantato

al Fallimento dells difficelts: pella gestlone dell'e-

Bercizic commerciale cggetto del Ramo d'Azienda ed un

andamento delle stasssc tale da far risultaze partica-

larmente gravoso il pagamentc ded canoni dl affitte {e

tante da comportare la sospansione del pagamentso 4i al-

cunl Sanonl di affitto, da giugno 201% a3 ssttembre

201%), le Parkid !dq1ueniunqn_E@EE_fPPEEEcEisinnE di un

s Ly

atto modificativa ed Integqrativo di contratto i affic—|

te di ramo djn;;endql autenticato nelle firme In data E;

gennalo 2020 dalla dott.ssa Rda 554?{.EEF??E_¥“ I{gv;-l

B, N. 99945 Reap. 31525 Racc., registrata a Tzeviso B B

13 gennaio EQ;D a;. n. 724 Eerle 1T (di geguico i1

| "Primo Atte Modificative'), con 1l quale le stesse han-|

ne convenuto di modificare l'articolo & del Contratto, |

rideterminando l'ammentare del cancone mensile di affit-

E¢ Ccome segie:




(i} per il periodo decorrente da giugno 2015 a gennaio

(2021, con pidorione dells stessn da Euro 21,750,400

(ventunomi lasettecentocinguanta virgola zero zaro) men—

lmili o2ltre IVA ad EBure 17.500,00 {(diciassettemilacin-

guacents virgola zero zero) meEnsill oltce IVE; |

(ii) per il periodo decorrente da fehbraio 2021 sino a|

gennaio 2022 compresc, con riduzicne del canane da Euro

Eﬂ.gip,ﬂﬂ. {ventitremiladuscentocinguanta wvirgoela :eru:

zero) mensill olctre IVA ad Euro 21.750,00 (ventumomila-

settecentscinguants virgola zerc zerc) mensili olrre

f] ocon il pradetto Primo Atkto Modificativo, la Farti

(PR SLETeAL  CEUCOTARt. DI HIGELEDE el PRIRNGRTE

dei caponi relativi alle mensilitd da giugne 2019 &

gettembre 201% in n. & {(5ei)] rate mensili di pari im-

porto [Burco 1115E7rﬂﬂ - undicimilassicentogsessancasetts

ivirgola zaro zero - ciascumna) oltre IVA, di cul - alla

data di stipula del Primc Atto Modificatiwvo - residua—

[NEne. da-pPagure n. 4 jqustirol tate, con echdenes )iul-

time giorno del mese, a decorrere dal mese di gennaic

2020 e sino al mese di aprile 2020;

g) le Fart: prevecevans pol, all'articole 4 del Primeg

(Atto Meodificativo, l'auteomatica decadenza delltREfic-

|tumria dsi bapafi=t ricsfnssctut! san debkbs =serittura,




|per il caso di mancabto integrale pagamento, alla rela-
I

|tiva &cadenza, anche di un solo canone di affitto, sine

al 31 gennate 2024, awveero di wna rata oggetto di dila-

zione di cul al precedents paragrafo £) delle Premssae;

k] nalle more dell'@secutions delle intese coms E:_:rg:_t_igi_.-

cate con il Primo Atto Modificative, Ellen Fashion =i

trovava costretta - a causa dell'smergenza epidsmiclo-—

gica cd. ‘Covid-1%*" e delle restrizionli e chiuvsure del-

le atcivritad commerciali diugﬁnte da_gynvvedimenti d*urj

genia — a sospanders temporaneamente la propria atriyi-

th &, conseguentemante, Iin mancanza di fondi, pure il

pagamanio del canone menzile di arfitto & delle rate di

cul al precedante paragrafo;

i) il Fallimente, in considercazione & consapevole delle

difficolta aconemiche sdpra rappresentate, senza avva-

lersi della facocltd riconosciutagli dallarccicelo 4 del

Frimo Rtto Modificativo, e disponibile a riconoscera

delle ulterieorl temporanse agevolazioni in favors del-

progecuzione del rapporto di affitto, anche im vista di

“ﬂfﬁsiandl:

j) le Parti guindi intendons ultsrisermente modificare

1'affiteuaria, a fronte dﬁll'imgggqn di .SEFatf__allim

una futura cessione, in sede fallimentare, del Ramo|

|l'articolo £ del Contratto, gila modiflcate Com 11 Frima




allr._tn Modificativa, Eml:_i:rninundn 1'ammontare del L:nn-:r*'l

ne mensile ol aﬂ_i_l:gc- per 11 _Eur_rinﬂ decorreants da fl;b-__

l_f!_l!.'f:if_'l 2020 a !j_i_cgmi:rrg g_l:l__.'!_llﬂ_.,. q!:mc'urdandn una dila:_itg:r!e'

del pagamento deil canoni relativi alle mensilita da

febbraio 2020 a lugllio 2020 irdon pagatel, nonché a con-

cordare un'ulterlore dilazlone del pagamento del real-|

ldu-::r importo ad oggli dovuto per § canoni relativi alle

{mensilichk da gliugno 2018 a szettembre 2018, subordinando

S

il riconescimente di wali agevolazioni al rpegolare

|adempimento dell'Affittuaris alle proprie obbligazioni

41 pagamento ad alla grossousions del rapporto di af-|

fitto, senza esercivic in via anticipata del diritte di

Thrensl 4B parie Cill WITICERNILR MH0Se REs

;TT.FTTG QUANTS SOPRA PREMESSO

‘che forma parte integrante & =ostanziale del presente

atke, ad ulterlpre integrazione e modifica di gquante

‘gtabilite nel contratto di affitto 91 ramo drazienda,

come giié modificato con atto modificativo ed integrati-

jve di data B gennaio 2020, lea Parti convengono & stipu-

lane guanto asgue:

1. Le Parti conwengono di ulterlormente modiflcare par=

ziglmente l'entitd del canone mensile <1 afficke; al

gensl dell tare. & del Contratto, 9idh modificate con atc=

to modificativo =d integrative di data & gennaio 2020,




Comme F@queE:

{i} per il periodec decorrente da febbraioc 2024 sino ad

agoste 2020 compresc, 11 canone mensile sard ridateo da)

Bure 17.500,00 {dicisssettemilacinguecente vicgola zero)|

gero) menalll oltrs IVA ad Bure 7.000,00 (sebtbemila

_ui;gnla Zero zerc) mensili oltre IVA;

(ii} per il pericdo decorrente da settembre 2020 sine a

dicembre 2020 compreso; 1l canone mensile sar«d ridotte

| E? Euru_ ETZ§BD{UB @diciassettemila:ingqe:entu virgola

zera zero) mensili oltre IVA ad Euro B.000,00 (ottamila

virgola zern rerc) mensili oltre IVA.

1'Affittuaria sard Lenuta al pagamento del cancne pella

cate cen akte modificative ed dintegrative di data 8

misura convenata alltart. & del Contratto, come modifi-|

gennaio 2020 e, cuindi:

{i) per il mese di gennaio 2021, Bure 17.5040,00 {(di-

ciasgettemilacinguecentovirgela zero zers) menaili ol-

Ere IVhA;

{
(ii} per il perigdo decorrente da febbraioc 2021 sino al

i
gennalo 2022 compresd, Euro 2L.750,00 (wentunomilaset-|

tecentocinguants virocola zero zers]l mensili oltre TWA;

(1il} a decarrere dall'inizic del sesto anno di affitto

(e, guindi, dal mz=ge Jdi Cebbhralg 0L comprescl, nella)




misura integrale previsca dal Contratto, paxl ad EBEuro

25.000,00 {venticinqugmilavjrggla zero zeral olors IVA.

J. L& Partl convengons che lL'Affittuaria paghera al-|

I
|

1'hefiktante:

{1} 1 canoni relativi ai mesi da agosto 2020 a dicembre

2020; come guantificati ai sensi del precedente art. 1

|lett. 4} e 1i), entro i termini prewvisti dall'articolo |

£+ ta} Gankratbo)

(ii] 1 camonl relativi al mes: da febbrals 2020 a 1lu-

glio 2020, come quantificatl al sensd del precedente

art. 1 lett. i) e ad oggl non corrisposti, per comples-

pivi Eure 42.000,00 [{quarantaduemilavirgocla zezo zero)

|Géltre IVA im n. & (sel) rate mensili &1 parl importe

[(Eura T, 000, 00 - settemlila vivgols zero zere — clascu-

na) oltre TVA, con scadenza 1'uitimo giorno del mese, a

|gennaio £021 Compreso;

{idd) 41 residuo importo ad cgyi ancora devuto per i

cancnl celatiwvi aiie mensilitd da giugno 2019 a settem—

bre 201,

coms quantificati ai sensi dell'are, 1 lett. i) del|

Erimo Atto Modificativo, per resldui EBurs 35.000,00
= — |

(trentacinguemilz wirgola zaro zerol oltre IVA in n. 3
R e = Sk Sl |

ftre} rate menslili di pari importo (Bure 11.6867,00 -




gndicimilaseicentosessantasette virgola gzero gzero

ciascuna}) ecltre IVA, con scadenza 1'oltime giernd del |

mese, a decorrere dal mese di gennaia 2021 e sino al

mese di marzo 2021 compresa.

4. Resta inteso che nal casc in cul 1°Affittuaria non

provveda al pagamento in misura integrale alla relativa

scadenza anche di un selc canone di affitto, per il pe-

ricde decorrente dalla data odisrna & 2inc al 31 gen-

nain Eﬂgii SNVR IO di una rats nqquttﬂ dalla dilaziopns

mente ad automaticamenre dal berefici previsti agli ar-

leieall 1 & 3 del presente atbto, nonché da guelli pat-

tuitl agli axt%culi 1 & 3 del Primo Atto Mpdificativo,

In tal caso, 1'Affittuaria sard guindi obbligata al pa-|

gamantc integrale in favors dell'*rffittante dei canenl

d: affitto, secondo gll importi indicati nell'azt. 6

|del Contratte sottoscritto il 24 gennaic 2017, e per-

tanto: (i) con riferimentc ai canonl a guella data gl

meaduri, a wversare immedilatamente in Fauvere asll *Affit-

tance la differenza tra il maggior canone dovuta =

1'importo wversato a1 senst degli artigoli 1 e 3 dal)

|Prima Atto Medificative md &1 sensi degli articelil 1 e

3 del presente attoy (i1} con riferiments al canoni a

scadere, a wersare alle relative scadenze gli importi




gtabiliei all'are. § dnlu_ﬂnntrnttn di affitto sotto-

e

iacrictto 11 24 gennato ZO017.

B H::FF_FEEEEEE_}ntusn pel casc in cui 1TAffittuaria

esarciti 11 diritto di recesso, con efficacia antece-

dente la fine del nono anno del rapporto di affitte, la

stessa decadra immediatamente od automaticamente dai

beneficl previsti aglil articeli 1 & 3 del presente atto

ed agli articoli 1 e 3 del Prime Atta Hodificative e

Bara perctantes tenuta & wvercsare, oltre al corrizpettive

(pexr 1l recesso pattulto alltarticels 5 del Contratto, 1

I
canoni di affitto nells misurs indicata nell'art. & del

Contratka sottoscritto il 24 gennaic 20017 sine alla

jeessarione degli effetii Sl contratto di affitto. Per-

jtanta: (i) con riferimente ai canoni a quella data gia

—

scaduti, I1'Affittuaria dovrd versare iomediatamente in

favore ﬂg}[lﬁffittante 1la diffg;gn;u_prn il maggiar ca-

none dovuto e l'importe versato ai sensl degli articoli

l & 3 del Primg Atto Modificative ed ai Bensi degli ar-

ticoli 1 e 3 del presente atto;j (i) con riferimento al |

ranonl a scadere szine alla cessarione degli afferrd del

contratto di affitto;, a versare alle relative scadenze

| firto sottoscritte il 24 gennaiec 2017,

6. Restana ferme ed invariate betbts le altre patbuizio-




fnl 44 vl sl contratto &1 affieto i ramo d'aziends in

data 24 gennaic 2017, e dell’atto modificative ed inte-

|grative di data 8 gennaic 2020 meglio richiamati in

Eremessa .

7. Quanto gui pattuito non ha matura novativa del rap-

porto di afficeo in essere tra le parti.

£, Le spase dal presente attoc e sue :_ﬂnu_ﬁquﬂ-.n::llli,

= iy ——— = = e e

compresl eventuvall imposte ed onerl rributari; song a

caEEFD della AFfittuaria.

Firmato MASSIMO ROMA

Firmato ZHENG CHAOJIIN

REFERTORID M. 100200

RACCOLTA N. 31675 +

RUTENTICA DI FIEMA !

Certifica is dr. ADA ETIZ Netale in Travias ed iseritto

nel ruolo del distretto nobarile 41 Trewviso, che 1

aignari;

— ROMA MASSIMO, nato - a I1 Cairga (EGITTOY L1 28 novembre

1555, domiciliato & Trewviso [TV] Piszza dei Signorsi n.

4,

cittadino italiang,

- ZHENG CHADJIN, nata a Zhajiang (Cinz Repubblica Popo-|

lare) 11 di 11 agesto 1981, residente a Venezia (VE]
il L e S A=

loeEalita Mestre in Viale San Marco n. B25d




citcading clnese;

della ddentita personale; wveste e poteri del guali io

Neotaio song certo, hanno apposto la loro firma auto-

grafa in ecalee all'atte che precede &d a margine dei

prim.t_l:_rn FP_Q‘lﬂ:,__ﬂlll ore trﬂ.ﬂ.iﬂ'l, alla wista 2|

presenza 4i me Motaio che mi sottoscrivo qui di seguito

nonché a margine dei primi €re fogll. Dbi detto atto

ic Hotaio ho date letturs alle parti.

In Treviso nmel mio studip al civico M. 10A di vaale

Tiento & Trieste 11, 29 luglio 2020 (ventimove luglio

duenilaventl)

Firmate ADA STIE (l.s.|




Dot s Ao Sinx

NOTAIO
REPERTCEIC N. 10200
BACCOLTA K, 31675 REGISTRATO A Treviso
ATTO MODIFICATIVC ED INTEGRATIVO DI CONTRATTO DI il 04/08/2020 B
AFFITTO DL RAMD BEAETERDA: L
Con la presente zoribtbura privata redatta in un unico| oond 20000

_EFi?iEPlE che sa;g_nnggurygpn fra gli !EE} ﬂE;_HUt!id

aotenticinty:

= ROMA MASSIMO, mato & [1 Calro (EGITTO] 1l Z8 novembrs

|1555, domiciliate & Traviso (TV) Piazza dei Signeri n.|

4,

codice figcale RMO MBM 55528 Zl36M,

cittadine italiano,

il guale interviene al presente atto nella sua gualita

di Curatare dal fallimento dells sociech:

"ROSE0 VENEZTANG 5.R.L." con seds in Mogliano Veneto |

(IWvy Via Vanze n. 7174, capitale sociale di E.

EDD.ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ',_ codice fiscale e numero di iacrisiu:rig]

Fegistro delle Inprese di Treviso-Belluno 04097280281,

M. Tw-222747 REA;

dichiarata fallita dal Tribunale di TreW¥iso con senten-

za im data 19 noversbre 2014 Fall. n. 254,/2014, debita-

mante sutarirraca dagli Crgani della Pracedura giusta

informativa al Gludice Delegakto depositata in data 22

luglie 2020, con wisto del Giudice Delegata in data 28




luglic 20207

=

{-l:{i a.g.-ng_'!::_l.'r:n iql:_iil:al:c: c:'cu_n_F_- il ‘E‘all_:l.u_'!;_ap_tp’ o "._Fl.f‘f."l.ttﬂ.l_'l.—

ta‘),

- ZHENG CHADJIN, nato a fhejiang (Cima Repubblica Popo=|

lare) il di 11 agostc 1981, residente a Venezia (VE) |

localitd Mestre Viale San Marco n. 82/d,

codice fiscale SHN CJH BIMI1l 22108,

cittadinc cinase,

muniteo di permesso di soggiormo n. 114213700 '

rilagriato dalla Questura d1 Venerdia 11 14 dicembra

2018 ‘e valide fiso.sl IT ottobig ZO22 |

1l guale i1nterwviene al presente atto nella swua gualita

g Amministratore Unice & legale rappresentante della

sociat s

"ELLEN FASHION 8 SOCIETA" A RESPONSABRILITA' LIMITATA

(SEMPLIFICATA" con sede in Ponte nelle Alpl (BL) Viale

Cadore n. 15, capitale sociale di E. 1.000,00, codice |

figcala & numara di iserizione al -Rﬂgi;t:ﬁn dalls Impre-

.:1: di Treviso-Bellune 01191340250, n. BL-401348 REA,

munite di tuktd i necessarl poteri per la fizma del

pIesente atto,

{di geguits indicata come “Ellen Fashion' o ‘*Affittusa-—

Eia’)




I 1
|L#& Affittante @ la Affittuaria sono di segquite denomi-

nate collzbbivaments come “"FParti® e ciascuna singolar=

mente come "Parte®,

premetronn che:

a) con serittura privata actenticate nelle sottoscri-

Zioni in data 24 geznnale 2017 dalla dott.ssa Ada Stiz,

Motale in Trevise, n., 937888 Rep. 30301 Racc., registra-

ta a Trewiss i1 2 febbraisc 2017 al. n. 1727 seris 1T

in affitte a Ellen Fashion il vamo d'azienda 4i pn‘.l-—!

|prieta del primo, avente ad oggetto 1'esercizio del-|

l'attivité_ commerciale nan I_l_imiht.iri 2ite in Marcon|

[VE}, ¥ia E. Mattel n. Z, nella consistenta specificata

I
LRk A Rl RREED. CRATIGREN, (O Sepiles 11, "Ramn 2

| gienda’};

By 11 esanane di affitto mensile veniva stabilits in Eu-

co 25,000, 00 f(venbicinguemila wvirgola zero -zero) oltre

IVA, ridotta - in considerazicne deli costi di start-up|

= della situvazione di mercato.a guella data esistente -

par le prime cingoe annwalitd di affitto come segue:

(i) per i primi tre mesl di durata delltafficco (feb-|

braic 2017 - aprile 2017), 7.500,00 {settemilacingue-

cento wirgola zero zero] mensili oltre IVAj

(11) per i successivi 89 inowve) mesi {(maggic. 2017 - gen-




maie 2018), Furo 17.500,00 (diciasssttemilacinquecanta-|

virgola zeroc zerc) mensili oltre IVA;

 fiii) per il =econdo anno (febbraio 2018 - gennaia |

2019}, Eure 20.000,00 {(ventimila wvirgola zero zern:ll

manazilli olbise IVAS |

(iv| per 11 terio e duarto anho {febbralo 2019 - gen-

—_—r—m

nate 2021y, EBure 21.7350,00 (ventunomllasettecentocin-

tauanta virgala zero ferol menslli oltre IVA;

[ [w) per il guinto ;nnt_j;hbh:aia_ggg{_:_gfgpg}p”;ﬂgﬂ}.

(Euro _2.3 <250, I;EI tventitremlladuecentocinguanta wvirgola

[zero rerg) mqnsiii n&;ra IVA

e} la dorata dell'affitto veniva stabilita :i_n_ a{ml E_

| [neval; con decorranza dal qim‘ri D:IL fabbraic 2017, =

rinnovo Aautomatico per ulteriori € (sei) annd, salva

disgdetta - alla prima scadenza prevista in favore solo

dell'afficttuaria = da egercitarzi almeno 12 (dodici)

mesl prima della relativa scadenza;

d} le Parti prevedevanc altresi, all*art. 5 del Con-

tratto:

{i} eche in caszo di _Eserciz:'l_.n del diritto di recesso ai

sensl dellart. 104 bie 1.f. da zarte del Fallimento,

q'l.]E.!t[l & ﬂ]:ll:llig&'l'_ﬂ g Corrligpondere, 1o prededuzione,

all'Affittuaria un indennizzo pari ad Eurc 500.000,00

{eingquesentamila virgala zero zeral




{ii) un diritte di recesgo in favore dell'Affitcuaria,

da esercitarsi cnn_E;HEEEEFE;Egngcrittu di 12 {dﬂditii_

|masi, che - ove esercitato ed efficace prima delloc spi-

rare del none anne di affitto - comporta a earico del-

1'affittuaria l'obbligo di pagare in favore del Falli-

mento un corrispettive pari ad Euro 500.000,00 (cingue-

centonilavirgola zera xara);

&) successivamente, avendo Ellen Fashion rappzssentato

[al Fallimento dells difficoltd nella gestione dell's-—

|sercizie commerciale oggetto del Rame d'Azienda ed un

andamente dellc stesse tale 4da far risultare partico-

larmente gravosd 11 pagamento dei cenoni di affitts (&)

tante da comportare la sospensione del pagamento 4i al-

R f
cuni canonl di affitto, da giugnoe Z01% & settembre

2019), le Partf addivenivanc alla sotbtoscrizicne dl un

ki S 2L e aL, i L e Sl N T P R L

atto modificativo ed integrativo di contratto di affit-

to di ramo d'nzi§ndaf autenticato nelie firme in daka H)

I
gennaio 2020 dalla dott.ssa Ada Stiz, Notaio in Trewi-|

Bo, . 99345 Rep. 31325 Race., registrata a Treviso il|

13 gennaio Eq?u al. n. 724 serie 1T ([di seguito j}i

iprimo Atto Modificative'}, con 1l quale le stessa han-

o aonvenuto di modificare 1'§.rticﬂ-m § del Contrattao,

| cideterminands 1'apmontare del canone mensile di’ affit-

G Come geque:




{L) per 41 periodo decorrente da giugng 2019 ¢ genmoio

iﬂil! con  ridezione dello gtessc da EBure 21.750,00

(ventunomilasettecentocinguanta virgola zero zero} men-

gilt oltre IVA ad Furo 17.500,00 {ﬂiciasaettemilaclgi

quecents virgela zeroc zerc| mensili clbre TIVAG

T
(1i) per il peripdo deccrrente da febbraio 2021 =sino ai

gennaio Z022 compreso, oon riduzione del canone da Euro

(23.250,00 (wventitremiladuecentocinquanta wvirgala zero

‘Zere) mensill oltre IVA ad Euro 21.750,00 (ventunomila-

ceettecentocinguanta wirgela 2ers zers) mensili oltre

I
L TN

fl econ 1l predetts Prime Atte Madificative, le Parti

Bannt albtresi conpcoardato uvuna dilaziaone del pugnmtntu

Qe eandedl relavivi alle: mengilith da- glugnn 2013 8]

settanmbre -201% in n. 6 (s38i) rate wmensili di pari im-

parte (Bura 11.867,00 - undicimilaseicentosessantasstte

virgols zero fero — clascuna) 2ltre IVA, di coli — alla

data @i stipuls del Primo Atte Modificatiwvo - residua-

_Jtima anrnq_d!l_mnauf a decorrare dal mese di gennaic

2020 = sino al mese di aprile Z0Z0;

g} le Partl prevedevano poi, all'articolo 4 del FPrimo

BEtEe Modificative, l1'automatica decadenza qE}l‘hffitr

tuaria dai benefici riconceciuti com decta scrittura,

T




per il saso di mancatg integrale pagamento, alla rala-

tiva scadenza, anche di s _gn-_l:u_ggﬂgﬂg_ﬂ.j. affitte, sino

al 31 gennaie 2024, ovvero di una rata cggecto di dila-

zione di cul al precedente paragrafo f) delle Fremesse;

hi nelle more dell'egecuzione delle intese come modifl-

cate coa il Primo Atto Modificative, Ellen Fashion si

trovava costretta - A4 causa dell'emergenra epidemiolo-

gica cd. "Cowvid-13' & delle restrizionl e chiusure del-

le attivitd commerciali disposte da provwedimenti d'ur-—

|genza - a zospendere temporaneamente la propris attivi-

ti e, conseguentemente, in mancanza di fandi, puare il

!pagamentn del canone menslile di afifitto = delle rate di

|cud al precedente paragrafo;

(i} il Fallimento, in coneiderazicone & consapevole delle

|difficoltd economiche Eopra rapprasentate, S8nza avva-

larsi della facoltd riconosciuvtagll dell'articelo 4 del

Frimo Attno _Hndi!_l_.:a_tim;:_,_ & disponibile a J:i_c'-l::nclsceru

delle ulteriord tenporanee agevelazioni in favore del-

1'affittuaria, a fronte dell'impegne di1 guesta alls

prosecucione del repporto 1 affitto, anche in vista di

una futura oessione, in Ssede fallimentare, del Ramo

dfpzienda;

i) le Parci quindi intendore ultericrmente modificare

l'articolo & del Contratto, gihd medificeto con il Primo




(Atto Modificative, ridsterminande 1'ammontare del cano-

neg menaila di affitta per il periods decorrente da Feb-

braio 2020 a dicembre 2020, concordando una dilazione

‘dal pagamento dei canoni relativi alle men=ilitd da

| febbraio 2020 a luglio 2020 (non pagate), nonch& a con-|

cordare un'ulteriore dilatinne_ggi_gfgimgﬂEg_gg! ;aai—;

—p—— =

duo importo ad oggl dovuto per i canoRl eelativi alle

mensilitsd da giuvgne 201% a setbembra 201%, subsrdimands

A W

i1l rTiconoscimento di tali agevelazloni al regolars

adempimente dell'Affittuaria alle proprie cbbligazicni
41 PRNERES B0 SIR PrusScumione S81 SARpOTtY oL AR

Fithe; senza esercitio in via anticipata del diritbo d4i

irecegsn da parte dell'Affliinpacia medesima .

TUTTO QUANTO SOPRA PREMESSO

|che forma parte integrante e sostanziale del presente

|atto, ad ultarigra integrazionse e modifica di guanto

steblilito nel contracto di affitto di rame dYazianda,

come gis medificete con atto modificative ed integrati-|

vo di data 8 gennaio 2020, le Parti convengono e stipu-|

lsng guanto Fegua:

1. ke fartl convengond di ultericrmente modiflcare par-

e LTI L ——

zialmente 1'entitd oel canone mensile di afficto, al

sensi dell'art: & del Contratto, g9ia modificato con at-

to modificativo ed integrative di data 8 gemnaic 2020,




Soid  SEdgue s

{i) per il periode decorrente da febhralo FR20 mino ad

agosto 2020 compreso, il canonm mensile sarh ridotte da

Euro 17.500, 00 (diciassetbemilacinguecento virgnlu Eerd

zeral mensili oltre IVE ad Eurc 7.000,00 {satttnllg

virgala zers zerc) mensili oltre IVAZ

{ii)} par il ptr;ﬁﬂn decorrente da settembre 2020 sino a

dicembre 2020 compreso, 1l canone mensile sard ridotto

da Bure 17.500,00 idig@aﬁgﬁytemila:inqyecenzp virgala

zero zero) memsili oltre IVA ad Euro §.000,00 (ortomila

virgola zerq zerc) mensili olbkre IVA.

2. Besta fermo che, & partire dal mese di gEHnElD"??;I:

E e

1'Affittuaria sard tenwta al pagamepte del cancne nella

mizura convenota all'art. & del Contratto, come modifi-

cato con akts medificative ed integrative di data 8

gennalce 2020 e, guindi:

ciassattenilacinguecentovirgola zero zero) mensili al-

(t) per i1 mese di gennaio 2021, Euro 17.500,00 fdl-

tre IVAS

(14} per il pericdo decorrente da febbraic Z021 sinc a

|gennaio 2022 compreso, Bure 21.750,00 (ventunomilaset-

,tggEEEEgiEgEEn?a_virqnlu zoro zero) menaill oltre IVE

]
|{111] a decorrere dallfipizic del seste anno di affitco

{e, guindi, dal mese di Cebbralo 202Z compreso), nella




misura i:nttgrnll: pr:v:[:ltn aal Contrcatto, pari ad E1.|:|:|:r_

3, Le Parti convengona che I'Affittuaria pagherd al-

1'affittantasr

(1} I cancnl relativi al mesl da agosto Z020 a dicembre

JEFED, come quigtifinati ?1"E§E?1HQ?}”PFEFEdEHtE art. 1|

(lett. i} & ii). encee & termini previsti dall'articeolo

18,2 del Contrattog

({21) 1 canonl relativl al mesl ds febbralo 2020 & lu-

_g_il.:v 2020, ecome qu_ntiticati al se&nhsi del P_rnmdi:rnl::
art. 1 lett. i} e ad oggl non corrisposti, per comples-|

mivi Euro 42.000,00 (guarantaduvemilavirgela =zero zaro)

FEHUTR LW, AR Ry 0 A5 TALE PRGISLT (Gd Pert SMpEee

{Eure 7.000,00 — settemila virgola zero zere - clascu-

nal oltre IVA, con scadenza l'ultimo gicrno d2l mese, a

decorrere dal mese di agosto 2020 e sine al mese di

gennalse 2021 comprasc;

(11i} i1 residuo importo ad oggi ancora dovuto per i

oahond celacai alie sensdlita dx-gingoo JH1E X SeLoen-

bra 2013,

come gquantificati ai sensi delltart, 1 lett. I} del

e o

Primg Atto Modificatiwvo, per residui EBure 35.000,00

(trentacinguemila virgola zero zerol oltre IVA in n. 3

tEa) rate menalll d1 pari imparte (Euro Il,EF?,FD

-]
'
|
|
|




undicimilaseicentosessantasects wirgola zero zeps -/

ciascuna) oltre TVA, con scadenza l'ultimo glorno del |

mese, a decerrers dal mese di gennaioc 2021 & sino al

imese 4i marzo 2021 COMPreso .,

4. Resta inteso che nel casa in cui l‘hfflttl.u_ria On

FISEVG AL FREATenTD L0 miAge ntegoate Bla Selaiiey

scadenza anche di un solc cancne di affitto, per il pe-

|riodo decorrente dalla data odierna e sinn al 31 gen-

naie 2024, eowwerco di una rata oggetto della dilazicns

di cui all'articole 3, 1'Affittuarcia decadra lmmediata- |

mente ed aubomaticamente dai benefici previstl agll ar-|

icpli 1 = ¥ del presente ateta, nsnché dx suelli pak-

leniti agli articeli 1 e g del Primo Atto Modificativo.

In tal casg, l'Affittuaria sara gquindl obbligata al pa-

|gamento integrale in favore dell'Affittante dei canoni

di afficte, seconds gli importi }p@icati_pel]jg;g: £

del Contratbte sottoscritteo il 21 gennalo 2017, e per-

tanto: (1] con riferimento ai cencni a guella data gia

seaguti, a versare immediatamente in favore dell'affit-

tante la differenza tra 11 maggior canone dovats e

l'lmgperte versatc ai sensi degli articeli 1 e 3 del

Primo Atte Modificativo ed ai sensi degli artiesli 1 e

4 del presente atte; (ii) con riferimenta ai canoni a

| seadere, a wersare alle relative scadenxe gli imparti




[stabiliti all'art. 6 del Contratts di affitto sotto-|

scritto il 24 genpaic 2017.

5. Rasta altresi inteso nel caso in cul_l'hffittuarta

eserciti il diritts di recesso, con =fficacia antece-

dente 1z fine dal nono anno del rapporto di affitta, la

atesss decadcda lmmedlatamsnte &d automaticamente dal

beneficl previati agli articoll 1 & 3 del presante gttn!

gd agli articoli 1 & 3 del Primo Atto Modificativo e

sara pertante tenuta a versare, oltre al corrispettlive|

per il recesso pattwibo all'articelo J del Contratto, ii

canoni di affikteo pallas misura indicata nell'are. & del|

Contratto sottoscritte i1 24 gennaic 2017 sino aila)

CeEESsArions dggli affatti del coanktratts d1 aFfiten. Par-

tanto: (i) con riferimento Bl tenoni a guslla date gia

scaduti, 1'Affittuwaria dovrd versare immediatamente in

favore dell'affittante la differenza tra il maggior ca-

none dovute e 1'imports versats ai sensi degli articaolil

l e 3 del Primo Atto Mediflcative ed al sensl degli az-

ticeli 1 2 3 del pressnte atto; Fiib con riferimento at
cancni A scadere =ino alla cessazione degli effettl del

conkratto df affitte, a wersare alle relative scadenze

gll imporcl staplliti all'azc. 6 del Contratto dl af-

fitto sottoscritto il 24 gennaio 2017.

6, Bestano ferme ed invariate tutte le altrs pattuizio-




|mi d;_;g} a2l esntratca di affitto 41 rame d'azienda in

data 24 gennalo 2017, e dell'atto modificative ed inte-—

__grat‘i'w: di data B gennaic 2020 meglis richiamati in

Fremesssa .

7. fuanto gui pattuitc non ha natura novativa del rap-

porto di afffitto in essere tra le parti.

B. L& spese del presente attco & =sue conseguenziali,

compresl eventuall impoate ed onerl cributari; sono a

carice della Affilbtuaria.

Firmato MASSIMO ROMA

Firmato ZHERG CHAOJIIN

REFERTORICG N, 100Z00

| RACCOLTA M. 31675

BUTEMNTICAR NI FIRMA

Cartificec i6 dr. ADA BSTIZ MNatalis in Trevisos &d iscritto

L e

nel rucle del distretto patarlile 4l Treviso, che J

sighozi:

- ROMA MASSIMO, nato & Il Calro (EGITTC) i1 28 novembre

1855, domiciliato @ Trevige (TV) Piazza dei SBigneri n.

4,

citrading italiang,

- ZHENG CHAOJIK, nato a thejiang (Cina Repubblica Popo-

laxe) i1 di 11 agesto 1581, residente a Venezia (VE)

1:::4:4!1_11_:1'! Mestre in Viale San Marco n. B2/d




cittading cinese;

della identita perscnale, wveste & poterl dei quali io

Notaia sono certa, hanno appasta la loro firma aute-

grafa in calce all'attoc che precede ed a margine del

Primi trae fogll, alle ore tredici, alla wvista @

presenza di me Heotaic che mi sobboscrive gui di seguibc

nonché a margine dei primi tre fogli. Di detto akto

io Hotalo ho dato lettura alle pasti,

In Trevisc nel mio studio al civico M. 10/ di Viale

Auemi lavant i)

Firmato ADA STIZ (l.s.)




Daornssa Adda S

NOTAIO
REFERTCRIO M. LOCTS90
RACCOLTA M. 32076 REGISTRATD & Treviss
ATTO MODIFICATIVO ED INTEGRATIVO DI CONTRATTO DI il 308,200

AFFITTO DI RAMO D'AEIEHDA

. 28182 Mad. 1T

=

|Cen la presente scrittura privata redatta in un unico

con € 200,00

|originala cheé sarda conservatd fra gli atti del Kotaic

|autenticante:

|— BOmA MASSIMD, pato a Il Calroo (EGITTIO) il 28 novembre

|
| LR55, ddmiciliaEn a Trevisao ETUJ Fiazra de: Eigp&ri .

|4,

|oodice Fispale AMO MSM 55528 Z2336M,

citrading icaliano,

i1l guale interviens al presente atto pella sva qualitcd

di Curatore del fallimento della societd:

"ROE80 VEMNEZIAWG S.R.L." comn gseds in Meogliano Veneto

(IT¥} wia Vanzo n. Tlfg, capitale sociale 41 E.

A00.000, 00, interamente versatd, codice fiscale e nume-

ro di dscririone al Fegistro delle Imprese di Trewvi=-

sa-Bellune 04097260261, W. Tv=322T47 BEA,

dichiarata fallita dal Tripunale di Treviso con senten-

za in data 19 novembre 2014 Fall. n. 25472014, d&hi&p—l

mente agtdrizzato dagli Organi della Procedura giosta

informativa &l Giudige Demlegato depositata in data 17|

giugnoe 2021 Ist. 0. B3 <on Visto del Gludice Delegata




in dava 17 glugno Z0Z1;

{41 seguito (ndicato come il ‘Pallimento’ o ‘Affittan-

te’),

— ZHENWG CHEBOJIN, nato a ahejisng {(Cina Repubblica Popo—

lare) il di 11 agosto 1381, residente a WVenezia (VE)

lagalitk Mestre Via Barkarlgs n. 3,

codice Fisecale EZHH CJN B1M11 Z=108,

clttading cineasa,

jmunito di permesso di soggicrno n. 114213700 rilasciato

dalla Cuestura <di Venezia il 14 Dicembre Z201E & walido

fine al 37 ettebre 20290, Luttora ?ﬂl']i-c- a4k oenail del

{
|0, Legge n. 56720217

1il guale interviene al presente atte nella sua gualitd

di amministratore Unico e legale rappressntante della

Anciata

YELLEN FARSHIDN & SOCIETA" A RESPONSASILITA' LIMITATA

SEMPLIFICATA™ con sede in Ponte melle Alpi (BL) Viale

Cadore n. 75, capitale apciale At E. 1.000,00, intera-

mente versate, dodice filiascale & pmumecse di iscrirlone al

FEeglstra delle Imprese di Trevigg=-Belluns 01151380250,

n. BL-401348 RER,

munites 41 cwuttd 4 pecezzEar)l poteri per ia firxma del

presente atba,




(di =seguito indicata come "ELlen Fashion®™ o “ACfittua=-|

riafl

La Affittante & la Affittewaria sono di seguite dencmi-

nete collettivementse come "Parbkl™ e claszcuna aingelar-

mente come "Partea®;

premattono che:

a) con scrittura privats autenticata nelle scttescri-

glonl in data 24 gennaio Z017 dalla dott.ssa Ada Skix, |

Motais in Trewisq, n. 97888 Rep. 30301 Racc., registra-

ta a Trevise i1 2 febbraio 2017 al. n, 1727 serie 1T

(di seguito il 'Coantratto’}, 1l Fallimento concedewva in

afficts a Kllen Fashlon 11 ramg d'aszilenda di proprleta

del prims, avente ad oggelte l'esercizic dell'attiwita

commerciale non alimentace sito in Marcon (VE), Via E,

Mattel n. 2, nells congistenza specificata all'art. 3

T H=Eee P

dl detto contratto (di seguito il "Ramo d'Azienda);

by 11 canone di affitto mensile veniwva stabilito in Eu-

ra £25.000,00 iventicinguemila wirgola zero zero}l oltre

IVvA, ridotte - in considerazicne dei costi di start-up

e della pitnazicone di mercato a guella data esistente -

per la prime cingue annualita di affitto come segue:

(i} per i primi tre mesi 44 diarate dellafficbe [(febe

cento virgola zero 2ero) mehsill oltre IVA;
.!_

braic 2017 - saprile 2017)1, 7.500,00 (sertcvemilacingue-
! | oterl- - AEUTRR




(i1) per 1 sucecessivli 9 mesi (maggic 2017 — gennalo

{2018), EBura 17.500,00 (dicisssettemilacinguecentovirgo-

'la zero ero) mensill oltre IVA;

| {4443 per 11 eeconds anno (febbraic 2018 — gennaio

2019), Euro 20.000,00 (ventimils virgola Iero rero)

mensili albtre 1VA;

{iv) per 1 terzo e guarto anna (febbraio 2013 - gen—|

maig 2021, Edzo E_'.I._._'J‘E-E'.Eﬂ (vantunomilasattecantooin-

Quanta vicgela zeroc zerc) mensili oloze 1VAa;

{v) per il gquinteo anng (febbraio 2021 - gennaio 2022),

Euro. 23.250,00 (ventitremiladvecentocinguanta wirgola|

zero terc) mensili oltre IVA;

o) la gurata dell'affitto vemiva stabilita in anni 2

inovel, con decorrenza dal gioeno 41 febbraio 2017, e

r!nnﬁvn nutﬂmatiqa - per ulttriﬁri [ 1???L_EPEEL_EF!"5I

digdetta — alla prims ascadenza p;m\r:.ntn in Favers aolo

dell"Affitenaria - da esercibarsi almeno 12 [(dodlcl)

mesl prima della relatlve scadenza;

|d} le Parti prevedevano altresi, all'art. 5 del Con-

tratta:

(1[ ohe in casa di esarcizio del ﬂirittﬂ di TRCASED al

sensi dell'art. lﬂ-i bis 1.f. da parte del Fallimentg,

questa & cbhbligata a corrispondera, in prededuzione,

all'affittuaria un indennizze parl ad Euze 500.000,00




(cinguecentomila wirgola gers zera)l )

1) Gim eisrkbe 4 Decensc i tavone del) N ERiErnueis, |

da mzarcitarsil oon un preavviss scribtte di 12 mesi, che

- pve nasrcitato od efficece prima dello spirere del

nono anno di affittp - comporta a cariceo dell "Affittua-

lria l'obbligo di pagare in favore del Fallimento un

virgola zero raro)}

e} suscessivamente, avendo Ellen Fashion rappresentato|

al Fallimento delle difficoltd nella gestione dell'e-

s alais

sercizia commarciale aggette del Ramo 4d'Azienda ad un

andament o l:ll_lll:l stessa tals da far risultare partico-

larmente graveoss il pagamento dei canoni di affitto (s

tanto da comportare la sospensione del pagamento di al- |

cuni canoni di affitto, da glugno 2019 a settembre

CT T iy

201%), le Farti addivenivanc alla sottoscrizicne 4i un

atto mndifi;q;#gn eq iptggr;;iya di contratto dl_gffit-

poodi ramo dlazienda, autentigate nelle firme in cdetcs §

genpaic 2020 dalla dott.osa Ada Stiz, Hotaio in Trevi-

g2, n. 9945 Rep. 31%25 Recc., registrate a Treviass 11

13 gennaiz 2020 al. n. 724 serie 1T (di seguito 1l

'frimo Atto Modificative'), con il guale le stesse con-|
pEnAyAnD ol wopsilsare 1 arbioslp B odil Sonteabiby th

determinande 1'ammontare del cancne mensile di affitte)




Come seguel

e —

{i} per 11 periode decorrente da glugne 2019 a gﬂnnain!

e R A L e B S T Ol e e —

2021, ”"ﬁmFEEEEEi“nE _gellg stesso da Euro El.?ﬁgkgp'

{vantunomilasettecentocinguanta virgola =erc Zerd) men-—

I
[§ili oltre IVA ad Euro L17.3500,00 (diciassettemilacin-

guecento virgola zero zero) mensili oltre IVA;

‘[111 per 11 periode decorrente da febhraies 2021 sino a

|gennaio 2022 compress, uns riduzidns del cangne da Eura

(£3.250,00  (ventitremiladuecentocingquanta wvirgola zero
zerg) mensili cltre IVA ad Eurc 21.750,00 (ventunomila-

settecentocinguanta virgola zero zerol mensili olbre

I¥A

£] een il predetbto Prime Atto Modificative, le Parel|

altresi concordavano una dilazicne del pagamento dei

canonl relstivi alle mensilitad da giugno 201% a sectem-

bre 201% in n. € (sel} rate mensili di pari imports)

. |bre 6 (sei) rate mensili d .
-

(Euro. 1l.867,00 - undicimilaseicentosessantazects

|eiascuna) ocltre IVA, di cul - alla data di stipula del

=l - —

Primn Atto Modificative - residuavanc da pagare n. 4

(gquattro) rate, con scadenza l'ulbtims gicrnc del meae,

a decorrere dal mese fdi gennaro 2020 2 sino al mese di

japrile 2020;

(gl le Parel pravedevans pol, Alltarcienls 4 42l Primo

iH.I'.I‘.-n Modificative, 1'automatica decadenza dell"AFEit-




tuaria dal bpenefici riconosciuti con detta scrittura,

per il casc di mancato integrale pagamento, alla rela-|

tiva ascadenza, anche 41 un anls canone di affites, sinn

al 31 genneio 2024, owvwvero di una rcata oggetto di dila-

|zicne di cul al precedente paragrefo f) delle Premesse,

O ansora in cAso di recesso dell'Affittuwaria inm via an-

tiﬁipata dal Contratte rispetto alla sua natorale sca=-

denzaj

|gica cd, 'Cowid-19' ¢ delle restrizioni e chiusure del-

|1e attivita commerciali disposte da provwedimenti go-|

vernativli d*urgenzs, & della Cconseguente incapaclicd di:

Ellen Fashlon di pagare i1 cenone meansile di affitto e

le rate di cui al precedente paragrafo per mancarnza di;

fondi, il Fallimente, senza avvalersi della quEEPQ d;

dichiarare la Affittuaria decaduta dai benefici conces-

5i, & 1'Affittuaria trovavano un'{Eteaq“yglgg_g rivede-

re le pattuizioni di ecuil al Frime Atto Modificative, Le

|Parti addivenivano gquindi alla conclusione di un secon-—

do atto modificativo ed integrativo di contrakts di af-

fitte ¢i ramo d'azienda, sutenticato nelle firme in da-

te 29 luglie 2020 dalla dott.sasa Ada S5tiz, HNotaio in

Treviso, o, 100200 Rep. 31675 Bacc., registrato a Tre-

vigo 1l 4 agosto Z020 al. n. ELZ28B5 serie IT (di seguitao




il 'Secondos BRtto Modificativwe'). In parcicolare;, con

|dette atte le Parti unlteriormente modificavano l1'arti-
e e B = e =gl

colo 6 del Contratto, rideterminande 1'ammontars del

canong mensile di affitto comg Segue:

i) DEE 33 Periodl Secotraite AN TEEDTALG, LUER A0 MgoT

| {dipiassettemilacinquecente virgols zero zero) mensili

sbko 2020, una ridugione dello stessc da EBuro 1?.5ﬂﬂ.ﬂﬂi

oltre 1VA ad ad Euro 7.000,00 (settemila wvirgola zero |

Zaro) mensili oltre IVA;

e

{11} per 11 peripdo decorrente de setbtembre 2000 sino &

dicembre 2020 compreso, il canone mensile veniva ridot=

|ed da Eura 17.500,00 (diciapasettemilacinguscente wirge—

la zero zero}l mensill pltre IVA ad Euro E.00Q0,00 [orfo=

Imila virgola zero zecol mensili oltre IVA,

= con dilazione del pagamento dei canoni relativi alle

in n. & (a®i) rate mEnsili di EEEi ;Epnrtu {Euro

7.000,00 - settemila virgola zerc zero - ciascuna) ol-

tre IVA, con scadenza l'ultimo glorno del mese, a de-

lcerfere dal mese di agosto 2020 e sino al mese di gen-

‘naio 2021 compresc;

il le Parti concordavanc altresl una dilazione del pa- |

|qamentn delle residus n. 3 rate, convenute con il Frimni

Atte Medificative e riferlte ai ganonl relativi alle




mensilitd da giugno 2019 a settembre 201%, con scadenza

1'ultime giorno del mese, a decarrere dal mese di qen-

naie 2021 & sino al mese di macze 2021;

veniva subordinate al regolare adempimento dell'Affit-

1) il riconoscimento delle sopre indicate agevolazioni

tuaria alle propris obbligazioni di pagamentc ed alla

prosacuzione del rapporto di affitto asino alla sua na-

turale scadenza, con previsione - ip caso di mancaco

pagaments znche di un solo canone sine al 31 gennaic

| L el £

|
“024 owvero di esercizio in via anticipata del diritte

di recessa da parte dell"Affittnaria - della decadenza:

{dé1 Beneficli previsci gzia nel Secondo ALte Modificati-

Vo, sla nel Prima Atto Modifleoative;

k]l 1'Affittuaria ha provveduto al pagamento dei caneni

di affitto, come rideterminati c&q_li Secands Atteo Ma-

dificative, per l'anno 2020;

od. "Covid=1%' e delle perdurantl pestrizioni all'eser-

aizio delles ateivied commecciali, nonché della correla-

ta generale contrazicne del congomi, i1 Fallimento &

disponibile a conceders delle ulteriori temporanee age-

pcgﬂgnﬁ%_gffgtﬁ_nlln prosecuzione del rapporto di af-

volazioni in favore dell*Affittuaria, a fronte dell'im-|

Litto, anchea in vista di upa futura cessione, in sede|




fallimentare, del Ramo d'Azienda;

m} -le Parti quoindi intendosc ulteriormente medificare

l'acticele €& del Contratto, gid modificato con il Primo

Arto Medificative o pel con il Eecondo Atto Medificakbi-

(90, FINRERITIARRGE: . RIMUOERTE OSL RRUOE. Bl )
affitto per 1'"irtero anng 2Z021; concordando una dila-

ziEmE del Pfggnentg_del cancne relatiwvo alle mensrilitél___

da genoaio: Sil a marEs 2021 (won pagate), subgrdinands

11 riconosclimento 91 tall ageswolazioni a1 2 rego lars

gdempimento dell’Affittuaria alle proprie cbbligazlond

di peagamento ed alla prosecuziones del rapporto di afs-

T

fitto, senza esercizio in wvia anticipata del diritce di |

(recesss da parte dell"ALTitctuaria medesima, Le Partd|

intendono altresi disciplinsre specificamente, anche in

wia di parzfale deroga slle precedenti intese, 1a por-

|tata delle previsioni di decadenza dai benefici conces-

81 dal Fallimento, par 11 casoc di wvendita & terzi del

(Hamo. d'Azienda sll'esito dell’esperimentc di apposita

‘procedura competitiva, il tutto come preavisto ai sensi

idel presente accordo.

TUTTO QUANTO SOPRA PREMESSO

=

j¢he forma parte integrante e softanziale del presente

atto, ad ulterigre integrazione e modifiea 41 guanto

a
!
= =

iﬂlﬂbilil’.ﬂ rel contratbo db affitte ¢i ramo d'azienda;




jcome gida modificato con atka modificative &8d integrati-

_|vo di data & gennaic 2020 e con seconda atto modifica-

IEIUﬂ g intagrative di daks 29 luglis 2020, meglia in

|premessa citati, le Pacbti convearngono & stipulano guankto

| sague:

1. Le Farti convengono di ultericrmente modificare par=|

zialmente 1'entita del canone mensile di afficte, al |
- — - —— —— i ——— .'—

sensi dell'art. € degl Contratro, gid modiflcaco con at-

to modificative &d iategrative 4l data § geanalo 2020 o

con secondo atto medificativo ed integrative di data 29

luglia 2020, come ssdgus:

(1) 11 canone riferito alla mensilithd di gennaioc 2021 @

ridotte da Eurc 17.500,00 {diciassettemilacinguecento

__vi;@ula ZE8ra zgfq[ mansili oltre IVh_EE Eurao T.Dﬂﬂigp_

{ﬁgttaglla girgala zera ?E{Pl_?ﬁﬁﬁili oltre ITWA;

{ii) per 1l periode decorrente da Ifebbralo 2021 sinc a

dicembre 2021 compress, il canone mensile sard ridotto

da EBurgo 21.750,00 (ventunemilasetbecentocingquants wvir-

gola ‘zere zerd) mensili oltre INVA ad Bure 7,000,080

jgettemila virgola zero zers) mensill alecre VAL

Z. Bmsta fermo che;, a partire dal mese di gennaio 2022,

1'Affittuaria sard tenuta al pagamento del canone nella|

|misuro convenuta all'art, 6 dsl Contratto, come modifi-|

cato con atto modificativo ed integrativo di data 8|




gennalo 2020 e, guindi:

(1) per il mese di gennale 2022, Eurce 21.750,00 {wventu-

l&gﬂi}aaettenquEninquanta virEnla zero zero] mensili|

oltre IVa;

(ii] a decorrere dal mese qi_{?EEEEEE_EEEEL.FEL;E_!};H_

|ra integrale prevista dal Contratto, pari ad Euro

25,000, 00 (venticinguemila wirgola 2zere zero) oltre

IVA.

3., Le Parti convengons che 1'Affittuaria paghers al-

|1'Affittante;

[1} i canoni relabtivi al mesi da apcile 2021 a dicembre

7202, come guantificati ai eenzi del precsdente art,. 1

[lekt. Tiy, entro i terminl previsti dall'articelo 6.2

idel Contratto. Al riguarde; si da atto che Ellen Fa-

lﬂhinn ha gia provvednta, alle relative scadenze, al pa-

gamerko celie nenatlith o spedls cSfel A duglin SUEL,

come rideterminate ai senai del presente paragrafo;.
| 431) guanco ai cameni relativi ai mesi di gennaic 2021,

febbraia 2021 & marzo 2021, come guantificato al senal

del precedente art. 1 lect. 1i), pari a complessiwl Bu-

vo 21.000,00 ([ventumomila wirgoala zero zera] altre IVA,

in n. 4 {guattro]l rate mensill di pari importe ([Burc

250,00 - singuemiladuecentosinguants virgola Ters re-

ra = siapctuna) oltce IVA, con sacadenta 1'ulbtims _gL-DI:I'ln-




del mege, a4 decorrere dal mege dl gefCtembre 2021 e sino

....... R —

|4. Resta intesao che nal caso in oui 1'Affittvaria non

provveda al pagamento in misura integrale alla relativa

_ a:adenza qp;pe di un_pulp_cgpnne di arffittec ovwwero 4di

una rata oggetto della dilazicne di cul all'articele 3, |

par 11 pecicds decorrents dalla dars cdierna e s=ino al-|

l1'eventuale cessions del Ramo d'Azilends affittabe al-

| 1'esits di procedura competitiva appositamente indetta

dal Fallimente e trasferimento della titclarita del ma-

desimo Ramo d'"Aziends in cape a8 terzo soggetto, il Fal-

i
limento avra 11 diritto 4l fare decaders l'nffiLLuariu,|

immediatamente ed automaticamente, dai b?pgfiqi previ—i

sti agli articgll 1 e 3 del presente atto, nonchéd daj

guallit pattuied agli artleali 1 & 3 dtl Prima Atk Ma-|

e e e e s SE ISRk

dificaviso &4 2911 arcicoli 1 e 3 del Seconds ATro Mos

dificative. TIn tal caso, 1'Affittuaria sard guindi cb-

affittante dai ciﬂfni d{_iffittﬂ, qupndn.EI% imgﬂrgj

1nd1¢&ti nell'art. & del Cnn;rn;pp_pp;;pa;:};tu il Eﬁ

|gennaio 2017, e pertanto: {1} con riferimentg al cancnl

a quella data gid secaduti, & wversare immediataments in

favore del Fallimente Affittante la differenza tra il

maggior canone dovuto &8 1'l1mporto wversatoc &A1 sensEl de-




gli articeli 1 e 3 del Primo Atto Modificative, degli

—_

[
'si degli articoli 1 e 3 del presente atto; [ii) con ri-|

larticnll 1 & 3 del Secondo Atto Modificative ed ai aenﬁj

!farlmantu al canoni a scadare, a wverzare al Fallimento;

alle relative scadenze; sine alla data di eventuale

rzienda, gli importi stabiliti z2ll'art. & del Contrabto

i1 affitte sotboscritto 41 24 gennale 2017, Le Parti

convengono espresgamente che la facolta dl dichiarare

1'Affittuaria decaduta dai benefici concessi, in caszo

3 inplenpinento di guesc'ulbiny agll obklighl di page-

mapntao @ino alla data di eventuale cesziong 8 trasferi-

TEED. I P00 TS telid DIPSAIRELES Swi-Pamg Sohv-)

zienda; & riservata esclusivamente al Fg}llmunbﬂ a tche

il conseguente diritto dl pagamento dei relativi impor-

£l come seopra defimiti & di titelaritd esclusivae del

Fallimento medesimo.

5. Resta in ogni caso fermo, nel caso in ocui 1'Affit-

tupris gegecitl 1l dixitio di yecesso con efficacia an-

cecedents la fine del nonce anno del rapperto di affic-

to, liobbligo in capo all'Affittuaria di pagare & favor |

re dell'Affictante 1l corrlspetiive del recesso r:ﬂmr_e-l

nete all'articols 5.3 del Contratte. Imoltre, nella)

ipotesi di ssersizia del dirzitta di recesso con Effi:;—!




cia antesedente la finse del nono anno del rapporto di

affitto ed avvenuta prima della data di eventuale ces-

sdione o tragsferimento del Ramo d'Rziencda A favore di |

terzi, 11 Fallimento avra altresl il diritbe di far de-

cadere 1'Affittuaria, immediatamente ed subdmat Leamens-

|te; dai beneficl previsti agli articoli 1 & 3 del pre-

gente atko, nonché da quelll pattuiti agli articeli 1 &

3 del Primo Atco Modificacdve ed agll articoli 1 & 3

del Secondc Atto Hﬁﬁifica:iqq, con il conseguente ob-|

Blige in cape all'affictuar i__a di wersare al Fallimento

i ecanent di affitte nella misura indicata nelllare. &)

del Cantratto sottoscritto i1 24 genneaioc 2017 sino alla

data di c=ssazione degli effetti dal Contratbio QUVeIay

se artecsdente, sine alla data 41 cessione @ trasferi-

mento del Bamo d'Azisnda, Resta _:u:.Eatti Era le FParti|

espressamente inteso che la facclta di dichiarare 1'Af-|

fittusria decaduta dal beneficl concessi, nel caso an

cui 1rAffittuaria eserciki 11 diriees di recegso con|

efficacia antecedenta la fine del none anno del rappor-

ta di affittec, & rissrvaca esclusivamente al Fallimen-|

ta, prima della data di eventuale cessione & trasferi-

mente della til:alarl_t:.h_:l_.n_!_n_a_n!n _-l:‘:'.h_zienl:in & non 51

| estende, pertanto, in ogni casc all'eventuale tecio

| cessionario del Ramn d'Azienda affittato. Conseguente=




mente 11 diritto al pagamento dei relativi importi,

nella sussistenza delle sopra indicate condizioni & co-

|me sopra definiti, & quindi di titolaritd esclosiva del

|Fallimento medesims. Pertants, nel cass in cui il Fal-

limento dichiari 1'Affittuaria decaduta dal bemnefiol

concessi ai sensi di guanto convenuto nel presente ar-

ticolo, 1'Affittunaria sara guindi obbligata al pagamen-

o integrale in favore del Fal{imenta del panond di at |

titto, secondo gli importi indicari nell'art. 6 del

|Contratto sottoscritte il 24 gennaio 2017, sing alla

[Ceagaione Uegll erffevid oel goatrstte di sffitto ovie-

ro; Sa antecedents, sinc alla data 4i ceggigne & Era-

#ferimento della titolaritd del Ramo d'Aziends, e per-|

tapto: (i) con riferimento ai canoni scaduti, a vecsare

immediatamente in favors del Fallimento la differenza

tra il maggior ecanonsa dovuko & 1'imperte wersato al

sensi degll articoli 1 2 3 del Primo Atic Modificatiwvo,

degli articoli 1 e 3 del Sevondo Atto Modificativo e

degli articoll 1 g d-del presence attoy sino slls cess

sazione degli effettl del contratto di affitte ovwera,

s antepedente, sinp ‘alla data di cessicne e trasferl=|

BSOS T L N H K

mento del Ramo d'Azienda; {ii) con riferimento agli

‘eventuali canoni a scadere simo alla ecessazione degli

effeted del conkratko di affitte ovvere, se anteceden-




Ea, Sine alla data di cessione 2 trasierimsnto del Ramo

d'Azienda, & verssre a favore del Fallimento, alle re-

lative scadenze, gli importi atabiliti all'art. & del

Cantratto di affitto antt-::a-:ritt_n _'.Lil._ 24 _g_irinin 2017

e PET gUante: GOF HoH - CIRPEESATANLE SISCIPLANALD, W

stano ferme: ed invariate tutte le altre pattuizicni di
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7. Quanto gui pattuito nen ha natura novativa del rap-

porco di affitto in essere tra le partil.
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Fallimentoe N° 25472015

SENT. N. 269/2014 del 19.11.2014
Dichiarazione di fallimento di ditta Rosso Yeneziano SREL,
Via Vanzo n. 71 , Mogliano Veneto (TV)

P.l. 04097260261

ALLEGATO N°11

CONTRATTI D’AFFITTO RISTORANTE







CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO DA QUELLO ABITATIVO
1.2 presente scrittura da valere ad ogni effetto di lepge tra le parti:

ROSS0 VENEZIANO s.n.c. di Mario Levorato & c. via Vanzo 71/, 31021 Mogliano V.to (TV),
PIva (097260261

E
Soc. WOR-SUSHI 5.A.5. di HU LISHUANG & C. con sede in Cadoneghe (FD), Via Fiorita n.1/B P.Iva

04316340282, in persone del legale rappresentante Sig. Hu Lishuang, nato a Zhenjiang (Cina) il 17.10.1966 &
residente a Preganzial (TV), Via D° Anpunzio n, 38 int, 3, c.f. HUX LHN 66R17 Z210A, domiciliato per fa
carica presso la sede sociale, con i poteri per quante fafra; a seguire la CONDUTTRICE, od unitamente alla
LOCATRICE, e PARTIL;

a) La Societd ROSSO VENEZIANO sn.c.é proprietaria dell'intero immaobile sito in Via E. Matte 4,
Centro Commerciale Vele Center, 30020 Marcon Venezia, primo piano, di complessivi 1.500 mq di
el mg 1.250 ad wso commerciale, con accesso al plano terma tramile scale ed ascensori pit ares

parcheggio;

b) I.acitata Societa intende locare "'immobile sopradescritto;
¢} La CONDUTTRICE intende assumere la locazione dell'immobile infra meglio individuato;

d) Per consentire alla CONDUTTRICE |"esecuzione delle opere ¢ lavoro necessari per rendere
idonei i locali ogpetio della locatzione allo svolgimento dell*attivita che ivi vi verrd svolta,
le PARTI convengono che la CONDUTTRICE immesso immedistaments, sl momento della
soltoscrizione del presente contratio, nella detenzione dell”immobile.
Tutto cid premesso
SI CONVIENE E S1STIPULA
Quanie segue: '

ART.1 PREMESSE E ALLEGATI

1.1 Le premesse costituiscono parte essenziale ed imtegrante del presente contratto di locazione (a seguire il *
Conftratto™ ).

.2 Parimenti eostituise ino parte essenziale ed integrante del Comtratio 1 segu it documenti che sottoscritti
delle PARTI vengono a Frgati sotio le fettore; 4

A. Planimetria generale di massima dell’immobile complessivo;
B. Planimetri refative all'unitd immobiliare;

ART.2 OGGETTO

o

2.1 La LOCATRICE eencede in locazione alla CONDUTTRICE - che accetta — ' unitd immobiliare posta al
prima piano del fabbricato, individuata con il colore “GIALLO™ nelle planimetrie in allegato.

2.2.1. L'UNITA’ IMMOBILIARE pari a complessivi mg 1.500 circa al primo pisno (ai fini de} Contratio da
intendersi, comungue, considerala a corpo),

222 Le gree di parcheggio ¢ carico e scarico convuni individuate nelle planimetrie;



i
|
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ART. I DECORRENZA E DURATA

3.1 La locazione decorrerd dal 1.11.2010 al 30.10.2016 & dal 1.11.2016 al 30.10.2022 data in cui il presenie
contratio si intenderd risolto senza ulteriore attivitd delle parti. Ricorrendo | presupposti di cui all'art. 29 legpe
392/1978 la parte Jocatrice aved facolld di disdetta da inviare all'zlira. 3 mezzo di lettera raccomandata con
avviso di ricevimento,con un preavviso di almeno sei mesi rispetto alla scadenza del prime sessennio.

3.2 Le parti prevedono espressamente la possibilith di rinnove di ulteriori & (sed) anni del contratto dal
|.11.2022 &l 30.10.2028, con nuova quantificazione del canone annuo in €96.000 + IVA,

3.3 La CONDUTTRICE wn ogni caso rinuncia espressamente ad esercitare il diritto di recedere dal contratto
prima del decorso di anni 6 dall'inizio della Locazione, facendo salvo il recesso ai sensi & per gli efTetti
dell’art. 27 , comma § , 392/78.

ART. 4 CANONE - MODALITA' Dl PAGAMENTO

4.1 1l canone di locazione annuale viene concordemente fissato nell*importo di: € 96.000 + IVA, A titolo di
partecipazione alle opere di straordinaria manutenzione i coi abbisogna edificio, che saranno eseguite
i cura e spese della condutirice, il canone di locazione & ridotio per lutta la durata delln locazione ad
€48.000 + IVA annui con decorrenza 1 APRILE 2011 che la CONDUTTRICE si Impegna a corrispondere in
12 rate mensili anticipate di €4.000 + IV A entro e non oltre il giomo cinque di ogni mese, al domicilio bancerio

| della parte locatrice

- 4.2 1 versamenti dovranno essere effettuati mediante bonifico bancario presso

sul c.c. IBAN: , |

o
4.3 La parte locatrice avré cura di comunicare tempestivamente I'eventuale carmbio del domicilio bancario qui

ndicate. £
4.4 Il canone di locazione annusle concordatamente fissato sari aggiomalo ogni anno, senza altra formalitd. in k
base all' ISTAT neila misura e nei limiti- fissati dall’ art. 32 L. 392/78 e successive modifiche. In caso di t

modifiche legislative inerenti |a liberalizzazione dell’indice ISTAT si applicherd il 100% della variazione dell’

| indice prezzi al consumo famiglie impiegati e operai.Le panti convengono, che "aggiomamento decarra dal 1'*:'

mese successivo alle scadenza del primo anno di locazione & cosi via per ogni scadenza annuale successiva, ::
senza bisogno di altre formalitd ?\:

| 4.5 1] pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per spese ed oneri accessori non potrd venire sos

0 ritardato da pretese / accezioni della Conduttrice per qualsiasi titolo o ragione,

ART. 5 INTERESSI ST RITARDI PAGAMENTI

* 1 Il mancato, ridotto «f ritardo pagamento del canone comparterd, oltre al pagaments dogli interessi morator:
sells misura prevista daf [.Lgs. n. 231/2002, il diritto della locatrice alls immediata risoluzione del contratto,

ART. 6§ DEPOSITO CAUZIONALE

6.1 La Conduttrice, a norma dell’an.1] L. n, IF2/T8, corisponde a mezzo assegno bancario cauzionale e a
garanzia di tutte le obblipazioni nascenti dal prescote contratio alla Locatrice una somma pari ad € 15.000
(eurcquindicimila),

6.2 La suddetta cifra verra restinvita dopo Ia riconsegna dell'immobile pervia verifica che lo stesso sis nelle
medesime condizioni nelle quali @ stato consegnato, salve il normale degrado dovuto ali*uso conforme a
diligenza, nonche all’avvenuto saldg di quanio dovuto & norma del presente contratio,

.3 Sia al momento della presa in consegna da parte della Condutirice che al momento della riconsegna dei
locali alle Locatrice, alls scadenza del contratio dovrd essere redatto apposito verbale di presa in CONSEENA.
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ART. 7 AUTORIZZAZIONI

7.1 La CONDUTTRICE dichiars e parantisce di possedere it i requisiti personali, morali ¢ professionali
attualmenie richiesti dalla legpe, per lo svolgimento della specifica attivits che - secondo quanto sopra previsio
- dovrd essere insediata all“interno dell’ UNITA® IMMORBILIARE ogpetio del Contratto.

7.2 L'ottenimeato e |'eventuale agpiornamento o rionovo di tatti gli eventali permessi, mulla-osta,
autorizzazioni o atti di consenso, certificazioni di qualsivoglia Autorith Amministrativa (esempio: Enti Locali,
VVFF, ASL, ect), comunque necessari in forza delle norme presenti e future per [I'sttivith che la
CONDUTTRICE svolgerd all'interno dell' UNITA" IMMOBILIARE, sono a cura, carico e spese della
| CONDUTTRICE, la quale si impegna a proprio esclusivo rischio a compiere titi gli atti e le procedure
| necessarie, sia per la richiesta iniziale dei titoli, che per il loro mantenimento e rinnovo per tutta la durata del
| Contratto.

7.3 Parte locatrics si fmpegna a presentare aghi uffici preposti le richieste delle autorizzazioni amministrative
necessarie affinché nell’ immobile possa essere esercitata I"attivith di ristorazione, possa essere realizzato il
montacarichi nella parte postericre (che verrd eseguitc a spese del . Conduttore), 1'attacco alla fognatura
cemunale sia dej bagni che della cucina del ristorante (che verrd eseguita a spese del Conduttore)

ART. & DESTINAZIONE D'USO ‘{_,l
8.1 1localisi concedono in locazione per il solo uso di ristorazione & megazLino, A
ART, 9 LOCALI ED IMPIANTI - CONSEGNA DELL'UNITA’ IMMOBILIARE .é

9.1 L'UNITA" IMMOBILIARE verrd consegnata nello stato di fatio in cui si trova. La Conduttrice dichiara di
aver esaminalo i locali ogeetio della locazione e di averli troveti in buono stato di menutenzione e comunque,
idonei all*attivith che la Conduttrice intende svolgere. Dichiara inoltre 1o Condutirice che I'immobile locato & !
. esenie da vizi e'o difefii che possono mfluire negativamente sulla salute di chi vi svolge ativitd. &
W

. 9.2 Saranno espressamente a carico della Conduttrice i lavori di adeguamento dei locali per lo svolgime
dell"attivitd prevista(ristorante). La locairice si impegna 2 fornire eventuale assistenza per la buona esecuzion

delle opere.

%3 Al momento della sottescrizione del presente contratto la CONDUTTRICE verrd immessa nella detenzione
dei locali, prendendoli in consegna dalla LOCATRICE, previa redazione di un verbale di consegna nel
- contraddittorio delle parti e cib al fine di consentire alla CONDUTTRICE I"esecuzione delle opere e dei lavori
che 51 rendono necessari per rendere § locali idonei all”attiviti che essa dovrd svolgere nel corso della locazione.

94 1l completamento ¢ I'allestimento dei locali avverrd & curs ¢ spese delli CONDUTTRICE, sotto [a sus
diretta responsabilita e nicl totale rispetto delle normative vigenti. In particolare; la CONDUTTRICE si impegna
ad eseguire a sua cura * spese, tutte le opere che dovessero rendersi necesserid per 'otlenimento del CP1 e pes
l'adeguamento dell' UNITA" IMMOBILIARE alla normativa sulla tutela ¢ sicurezza dei luoghi di lavoro. Tutte
le opere o lavori che la CONDUTTRICE intenderd realizzare all'interno dell'UNITA’ IMMOBILIARE
dovranno essere preventivamente sottoposti alla LOCATRICE e dalla stessa autorizzati in forma scritta,

ART. 10 MANUTENZIONE E SPESE

0.1 La manutenmone ordinaria dell'UNITA" IMMOBILIARE e degli impianti sard ad esclusivo carico della
CONDUTTRICE, menire spettera alla LOCATRICE la manutenzione straordinaria. Nello specifico, saranno di
competenza deila CONDUTTRICE, le riparazioni di manutenzione relativa agli impianti di acqua, gas , luce e
sunitana, serrature @ chiavi, cardini deghi infissi, superficie dei muri dei soffitti e degli infissl, alle piastrelle di
pavimentazione e di nvestimento nonché gli impianti ascensore.



- 10.2 Qualora la Conduririce non provveda alle riparazioni di ordinaria amministrazione di sua competenza, vi
provvedera Locatrice a sua cura e spese della Conduttrice che in caso di mancalo pagamenio Verranno
tratienute dal deposito canzionale.

| 10.3 Saranno invece & carico della CONDUTTRICE tanto la manutenzione ordinaria, gquando quella

straprdinaria di tutte le opere ¢ di tutti gli impianti dalla stessa eseguiti

104 Saranno inoltre & carico della CONDUTTRICE:

10.4.1. Tutte le attivitd & tutti i costi, oneri ¢ spese relativi alla manutenzione ordinarie e pulizia delie aree di
parcheggio/carico ¢ scarico, La manutenzione e pulizia di detle aree dovré cssere realizzata tempestivamente
dalla CONDUTTRICE & cura ¢ spese; in difetto, la LOCATRICE & sin da ora aulorizzata a provvedervi
direttamente a sua cura, addebitandone le spese alla stessa CONDUTTRICE ;

10,42, Tutte le attivita e totti i costi, oneri e spese per gl sllacciamenti ¢ le relative utenze, nonché per gli
scarichi, la loro esecuzione e manutenzione ordinaria; ;

104 7 Tutti i costi, oneri ¢ spese comunque connessi all’aftivitd esercitata dalla Conduttrice, compresa quatleu_.]

| rolative alle raccolta der rifiuti,

1044, Pro quota (in base alle tabelle millesimali), tutti | costi, oneri e spese per | servizi comuni all'immobile
complessivo, & per Ja manutenziene ordinaria di tutte le parti e beni comuni efo ad use comune de] medesimo
Complesso, fra coi anche, it gli spazt ed aree estemne, in particolars la viabilig, i parcheggi e |e aree verdi,
uriche se in futuro realizzande ed anche se dimessi od all uso pubblico;

10.4.5. Pro quota (in base alle tabelle milii::shnali}, mdti i costi, oneri e spese per |'amministr
dell' immobile, nonché i relativi compensi, dovuti a enti &/c soggetii all®vopo designati.

10.5 1 pagamento dei costi, oneri e spese di cui @l precedente articolo dovrd essere effettuato
CONDUTTRICE, in via preventiva e salvo conguaglio, a mezzo bonifico bancario, entro e non oltre sette giomi
dalla ricezione dalla ricezione della richiesta in tal sepso formulata dalla LOCATRICE. !

106 Durente il corso della locazione Conduttrice dovrd acconsentire affinché la locatrice esepua in qualungue
momento ispezioni e/ lo faccia 1spezionare |° UNITA' IMMOBILIARE affittata, visiterla o farla visitare da
propri incaricati, compatibilmente con le esigenze imprenditoniali efo professionzli della societs Conduttrice,
con preavviso anche sola a mezzo telefonico di almeno giomi 2 (due).

10.7 Lp locatrice parantisce al conduttore che Ja potenza instaliata dell'impianto gas al contatore, posto davanti
I"uscita secondaria dell'immobile oggetto del contratio, non é mferiore a 250.000 calorie.

ART. 11 MIGLIORILE: EADDIZIONI

11.1 Sard in facoltd della CONDUTTRICE apportare migliorie sll' UNITA" IMMOBILIARE, 513 ai locali che
agli impianti, come pure esepuire addizioni, purché le stesse siano preventivamente autorizzate per iscritto dalla
LOCATRICE e realizzate nel rispetto delle norme di legge.

112 E' comungue esclusa ogni forma di indennizzo per tali mighorie ¢ addizioni apporiate dalls
CONDUTTRICE, ancorché le stessc siano stale, comungue, prevenlivamenic aulorizzate daila LOCATRICE,
che avrd facoltd, al termine del rapporto, o di ritenerle o di richiedere alla CONDUTTRICE la rimozione delle
stesse ¢ la rimessa in pristing deflo stato; il tutto a cura e spese della CONDUTTRICE medesima.
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L ART.13 ASSICURAZIONI

ART. 11 RESPONSABILITA'

[2.] La CONDUTTRICE rinuncia, sin d'ora, espressaments a qualungue reclamo, azione o ricorso contro la
LOCATRICE, in ordine zlla conservazione e alla custodia dei beni di proprieta della CONDUTTRICE, in caso

di eventuali furti, incendi e danneggiamenti di ogni tipo.

12.2 Wessuna' responsabilitd sard comungue addebitabile alla LOCATRICE per mancata apertura o per
sospensione dell” attivith in conseguenza di fatti che non siano comunque esclusivamente imputabili alla
LOCATRICE medesima, per dolo o colpa prave, cosl come per interruzione o sospensione dei serviti di
erogazione di acqua ed elettricitd, riscaldamento {od, ove esistente, di condizionamento) pulizia, ect, anche se
dovuti ad interventi di riparazione o di manutenzione.

123 La CONDUTTRICE é direttamente ed esclusivamente responsabile di qualsiasi danno cagionato
all'UNITA® IMMOBILIARE, a persone ed a cose, nell' esercizio dell*attivith che si svolgera sll' interno dell®
UNITA' IMMOBILIARE medesima, con conseguente obbligo di maolevare e LOCATRICE da qualsiasi

responsabilitk.

124 La CONDUTTRICE si impepna [in da ora, a condurre ["UNITA' IMMOBILIARE con la massuna
diligenza, in conformitd alla sua destinazione e senza apporiarvi elouna variazione della destinazione d'uso.

E'.E:!-tll:mt r:r.! in parficolare quelle m matena di sicurezza e igiene, rendendosi responsabile di -:Jg'm Eq
MOS5ErYanzZa e conlravvenzione

13.1 La conduttrice si impegna ad assicurare |e proprie installazioni, i mobili e le merci con rischi dell’incendio
ed eventi speciali, esplosioni o danni derivanti ‘da perdite d’acqua condotta ¢ danni d’acqua Le polizze
dovianno prevedere la rinuncia ai ricorsi contro la LOCATRICE. Dette polizze dovranno inoltre contenere
garanzie per il ricorso terzi cosi come la copertura del rischio per il mancato godimento totale efo parziale dells
vosa locata, 1

13.2 La CONDUTTRICE si impegna ad sssicurare I'immobile mediante stipulazione di apposita polizza

- globale fabbricato con extended con vincolo a favore della LOCATRICE nonché a stipulare polizza a copertura

della responsebilith civile verso terzi. Tali polizze doveanno essere stipulate con primaria compagnia
assicuraliva italiana ed | relativi testi dovranno essere approvati dalla LOCATRICE.

133 La CONDUTTRICE 51 impegna a consegnare alla LOCATRICE un' estratto delle polizze stipulate efo
delle eventuali variazion! enfro 45 giorm della stipula del presente contratto. Ta]e estrallo dovra contenere le

condizioni della pohizen

13.4 La CONDUTTRICE & obbligata 2 continuare a mantenere in vila per lutta la durata della locazione e
Coperture assicurative sopra indicate & a corrispondere i relativi premi.

ART.14 CESSIONE, SUBLOCAZIONE, TRASFERIMENTO, MODIFICA DELLA COMPOSIZIONE
SOCIETARIA

14.1 La CONDUTTRICE non potrd cederg il presente Contralto, come non pord conferirlo in societa o
apportarlo in associazione m partecipazione.

142 La sub-locazione, anche solo parziale, dell® UNITA' IMMORBTLIARE, o la sua concessione in godimento o
lerzi, in via totale o parziale, in qualsiasi forma attuale, dovrd essere preveativamente sulorizzata per iscritto
dalla LOCATRICE la quale peraltro potrd negare |* assenso solo in presenza di validi e comprovati maotivi




! 14.% Le PARTI si danno reciprocamente atto che, nell'ipotesi in eni la LOCATRICE dovesse autorizzare |a sub-
| locazione, resta intese che il Contratto continuerd ad intercorrere esclusivamente tra la LOCATRICE e la

CONDUTTRICE senza che si venga ad instaurare aleun rapporto tra Ja LOCATRICE ed il sub-conduttare della
. CONDUTTRICE. Pertanto Ja CONDUTTRICE resterd pienamente obbligata nei confronti della LOCATRICE
* per I'adempimento di tutte le obbligazioni derivanti dal Contratto,senza, quindi, che I'assenso prestate alla sub-
| locazione possa escludere efo limitare, in aleun modo e sotto gqualsivoglia profile, Ja piena ed esclusiva
- responsabilith contrattuale della CONDUTTRICE nes confronti della LOCATRICE.

|
14 4 La LOCATRICE ha diritto di cedere a terzi- enti, persone fisiche e giunidiche- il contratto, manifestando &

i la CONDUTTRICE il propric preventivo, imevocabile ed incondizionato assenso fatto salvo quanto
previsto dal successivo 14.6

—

145 La cessione serd efficace ner confronti della CONDUTTRICE nel momento in cui le verrd
. szmplicemente comunicata dalla LOCATRICE, senze necessitd di formelitd ulteriori, fatlo salve guanto

i orevisto dal successive (4.6,

4.6 In caso di cession® ai sensi dei precedenti commi 144 e 14.5, la LOCATRICE zard definstamene ¢
pienamente liberala da tutte le sue obbligazioni nei confront detla CONDUTTRICE.

e —

proprieta dell'UNITA" IMMOBILIARE opgelto nel presente coptrafte, la CONDUTTRICE evrd dintto di
- prefazione sull’ acquisto dell’ unitd immobiliare.

- ART. 15 ISTANZE DI FALLIMENTO E/O PRDCIJDURE CONCORSUALI

8

- 5] La CONDUTTRICE si obbliga a comunicare immediatemente alla LOCATRICE [Peven A

F presentarione di istanze fallimentari ¢ ' avvio di quals:aal procedura concorsuale in suo danno, nonc

I  verificarsi di qualsiast atto o fatto legalmente o matrimonialmente rilevante, anche risulianie da delibere sociali
:ali da incidere, anche solo potenzialmente, sulla sua capacitd commerciale e soliditd economica.

147 In ogni caso fo parti prevedono espressamente che nel caso in cul ta LOCATRICE imtenda cedere la j
§

152 In caso di mancata comunicazione di quanto previsto nel preseote articolo, la LOCATRICE avrd di
- fizolvere di diritto i1 Contratto nei sensi dell” art. 1456 c.c

13,3 1l Contratte, s1 intenderd risolto di diritto nell'ipotesi in cui dovesse venire dichiarato il fallimento delfa
CONMDUTTRICE ovvero la stessa fosse assogpetiata ad altra procedura concorsuale. ot

ART. 16 PATTUIZIONI ESSENZIALI - CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA T~

16.1 Tutte le pattuiziori e e disposizioni del Conlzatto ¢ dei suei allegati send da considerarsi essenziali per la |
LOCATRICE e, pertanio, la non wascurabile violazione delle stesse da pane della CONDUTTRICE, anche se
realizzata da suoi incaricati, dipendenti efo collaborstori in penere, potrd comporfare la risoluzione del
Contraito, previa diffida ad adempierz entro 15 giomi.

16.2 Inolire, le PARTI espressamente convengone che in caso di violazione delle seguenti clausole contrattuali,
Iz LOCATRICE avra facolla di risolvere di diritto il Contratio, ai sensi dell’art. 1456 cod. civ,

16.2.]1. Divicto di destinare "UNITA'IMMOBILIARE ad atlivitd diverse da quella prevista nel presente
coniratic;

16.2.2. Obbligo di prestare il deposito cauzionale previsto dal presente contratto;

16.2.3. Obblige del pagamento del canone nel rigoroso rispetto dei termini previsti dal presente contraito,
16.2.4. Obbligo del pagamento delle spese nel rigorose rispetio dei termini previsti dal presente contratto;
16.2.5. Obblige di provvedere alla manutenzione ordinaria ¢ streordimania, ai sensi dell'articolo 10,



16,3 Nel caso in cui s verifichi una delle situazioni previste nel precedente comma, ovvero altra situazione che,
secando le precedenti clausole, comporti la risaluzione di diritto del Contratio, ai sensi dell’ articolo 1456 cod,
“civ,, ls CONDUTTRICE sard tenuta a comispondere alla LOCATRICE, a titolo di risarcimento, una somma
. pani all'ammontare del canone annuo, salvo il risarcimento dal maggior danno.

ART .17 SPESE
- 17.1 La LOCATRICE dichiara, con I"accordo e la presa d'atto della CONDUTITRICE:

f"il 7.1.1. Di esercitare,cosl come previsto dall” art. 35 comma B della legge 4 agosto 2006 n. 248, di conversione
+ del Decreto Legge 4 luglio 2006 n, 223, 0opzione per assoggettare il canone del presente contratio all'LV.A di
: < 1"art. 10, primo comma, numero ) del D PR 633/72

j
1712 Che il presente contratto, ai sensi dell'art, 3, comma 1, lettera a-bis) della Tariffa, paric prima, del

- PR 26 aprile 1986 n. 131 & soggetto altresi all’ imposta proporzionale di Registro con Maliquota dell’ 1%, da
* applicarsi sul canone di clascun anno.

* 17.2 La CONDUTTRICE dichiara di zon svolgere, in via esclusiva o prevalente, attivitd che eonferiscans il
" diriuo alla detrazione dell” mmposta LV.A. in percentuale pari od inferiore al 75%

| 17.3 La LOCATRICE, successivamenté alla prima registrazione, provvederd annualmente, entro | termini di
- legee, & versare |" imposta proporzionale di regidtro di cui sopra, riaddebitandone il 50% del relativo costo alla

- CONDUTTRICE.

' ART. 18 FORMA SCRITTA
* 181 1 Contratto ed i suoi allegati costituiscons I'intero accordo tra le PARTI ed assorbono e sostituiscono
qualsiasi precedente intesa scritta o verhale.

18.2 Ogni modifica apportata al Contratio non sard valida ed efficace, ne potrd essere provata, se non risultante
da afto scritto.

ART. 19 COMUNICAZIONE ,
19.1 Qualsiasi comunicgzione relativa al Contratto dovrs avvenire per sscritlo ed essere inviata:

T 1911 Per quanto alla LOCATRICE presso la sua sede indicata in epigrafe (o presso la sede dei suni aventi
eansa );



ART. 20 FORO COMPETENTE

20.] Le parti convengono che ogni controversia che dovesse fra loro insorgere in relazione all'interpretazionc,
esecuzione, risoluzione o oltre avente titolo nel presente contratto, sarh devoluta alla competenza esclusiva del
Tribunale di Venezia.

ART, 11 INFORMATIVA ED AUTORIZZAZIONE AL TRATTAMENTO DEI DATI

1.1 Al sensi del Decreto Legislativo 30 giugno 2003, n. 196, la CONDUTTRICE viene informata che i dati
rilasciati verranno raccolti, conservati ed utilizzat, su supporto cartaceo ed informatico, dalla LOCATRICE,
uﬂmhmmml’mlmwmﬂummaﬁmi finalizzate efo relative al contratto. I suddetti dali potranno
pssere comunicati 8i soggetti pubblic e privati interessati ai relativi adempimenti.

313 Aj sensi dell’ articolo 7 del Decreto Legislativo n.196/2003 cit, la CONDUTTRICE potrd avere accesso a
{ali dati, chiederne 1n modifica, la cancellazione per legittimi motivi ¢ far valere ogni altro suo diritto ivi
previsto,

1.3 Lo CONDUTTRICE inoltre corsente il trattamento di wli dati per le finalith sopm precisate.

21.4 1] titolare del trattamento dei dati & ROSS0 VENEZIAND s.n.c.

Lemo, confermalo ¢ sottoseritlo "/
Marcon, li _ =% Al 1L A% o
LA LOCATRICE _ _ LA CONDUTTRICE \
ROSSO VENEZIANO s.nc. . | WOK-SUSHI $.A.S. di HU LISHUANG & C. r
e L ke : A
i Vi L : f‘vfrff‘;_;?ﬁw"‘—m

Ir.

Aisemiaper;ieﬂeu]:icuianiaﬂkﬂimimm iy, & dichiarano fetli, conosciub € i approvand
specificaments i seguenti articoli o parti di articoli; art. 1 (Premessa) commi 1.1, 1.2: Art. 2 {Oggatto) commi 2.1, 2.2, 23;
Art. 3 (Decomenza e durata) commi 3.1, 3.2, 3.3 Art. 4 {Canone - Modalith di Pagamento) commi 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5
Art. 5 {Interessi 5ul ritandati pagament); Ant. 6 (Deposito Cauzionale) commi 6.1, 6.2, 6.3, Ar, 7 (Autorizzazioni) commi
7.1, 7.2, 7.3; At B (Destinazions D'usa), Al 9 (Locadl ed impianti - Consegna delfUnita Immobiliare) commi 9.1, 8.2,
4.3, 5.4 ART. 10 (Manutenzione e spese), commi 10.1, 10.2. 10.3, 10.4, 10.5, 10.6; Art. 11 {Migliorie e Addizioni) commi
111, 11.2; At 12 :Regﬂ'ﬁdiﬂé} commi 12.1, 12,2 An. 13 (Assicuragioni) commi 13.1, 13.2, 133, 134; Ad 4
(Cessione, sublocazions, trasfenmento, modifica della composizione societana) commi 14.1, 14.2, 143, 144, 145,
146 147 A 15 (lstamze falimentari elo procedure concorsuall) commi 15.1, 15.2F15.3; Art. 16 {Pattuizioni essenziak
- Clausola risolutiva espressa) commi 16.1, 16.2, 16.3, 164, At 17 (Spese) commi 17.1, 17.2, 17.3; Art. 18 (Forma
seritta), comma 18.1, 18.2; An 20 (Foro competanta); Ar. 21 (Informaliva ed aulorizzazione al trattamento dei dati)
commi 21.1, 24.2, 213, 21 4.

Letto, confermato e sotloscritio
ROSS0 "-’E-HEEIAN() SNL.

Marcon, b [
LA LOCATRICE W LA CONBUTTRICE

s fepa i@ [T e KT e
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ADDENDUM @l Contratto di Locazione

tra
FALLIMENTO ROSSO VENEZIAND Sl (P, 04097260261) con sede legale
i Moplane Veneto (TVY Vis Vanzo n, T1/G.  m persona del ¢uratore Dot
Massimo Roma, giusta autorizzazione del Giudice Delepato Don. =sa Elena Rossi
del 24.12.20104 (" Fallimenio Rosso Veneziono™}

€

WOK SUSHI 4 Sl (PL 04012760270) con sede legale Marcon (VEL Via
Mlarrer. n, 4, in persona del legale rappresendanie 2 Bilisa (Wok Sushi 47)
Fallimenty Rosso Vencriono ¢ Wok Sushi 4. di seguito anche “Parte™ e,
congiumamente: “Parti™

L d ]

Premesso che

ab E corrente tra be Parti un contratto di Jocazione commerciale sottoscritto in
dare 23112000 {“Contratto di Locazione”) con il quale la socictd Rosso
Veneeiano s, di Mario Levoraie & O, {"Hosso Veoeziano™) aveva
comcesso i focasione alla soviedd Wok-Sushi sas di Hua Lishuang & C.
{Wok Sushi”) ["immobile sito in Marcon (VEL wvia Manei. no 4
sl mtemo del complessa immobiliane densminno Centro Comimerciale /
Vale Center, di mg 1300 ¢ Tmmobile™):

by won scrttura privaia in daig 13032002 Wok Sushi aveva ceduto il

Contramo di Locazione alla societd Wok Sushi 4,
) Rosso Yeneoiane veniva dicharsta Blbite con senienea del Tribunale di
Mrevizer o data F9.1 12044, che nomingyva Giodice Delegate dott.ssa Elena

Romsi ¢ curafore of Dot Massimo Boma:



d) ke Parti sono addivenute alla determinazione di apportare all originario
Contrario i Locasione le modifiche opgerto del preseme accordo

(= Addendum'™),

L L

Tutia ciés premesso, le Parti convengono e stipulano quanto segue:

I} Le premesse costtuiscono parte integeante e sostanziale del presentc
Addenduin.
2} Le Parti convengona di modificare Marticolo 4 del Contratio di Locasione
prevedendo che:
& dal mese di agosto 2015 fino al 30 otiobre 2016 il canone annuale
rimarra invariato nell ammontare odiemno, pari a € 4.11926+1VA
imensilic

* dal mese di novembre 2006 fino 2l mese di movembre 2019 i

canone annuile sard pari ad € 6000000 + [VA. ¢ cioé cum . ‘-v.\
+ o 5 :
S.000,00 + IVA mensili; il . :
-
»  dal mese di dicembre 2019 fine ulla scadenza aoturale del Lmlrﬁllu S .
A0 203 *
e ctoe fino alf30, | 1.2022 1 canone annuale sard pari @ € 70,000,000 ’.'_,r"J

+IVA_ e cios € S.833.00 + IVA mensill,
3} Le Pari convengono di eliminare |'srtielo 3.2 del Contratto di Locazione
4} Tutte le altre previsioni del Contratio i Locazione non modificate nel
presente Addendum rimaigonn valide ed efficaci.

Padiva-Treviso, 04 novembre 2015

/ AmrlA N E 1 A TRATE
i v Dorgiesc ok Suhi 4 e

u?//ﬁ 2 *:‘I.t'lléﬁiié@ﬁlf*yﬁ y BImuA %@(’F




ACCORDOD INTEGRATIVO-MODIFICATIVO

Tra

(A) il Fallimento Rosso Veneziano s.cl, con sede in Mopliane Venera [TV,
Vim Vaneo no 717, of 072602601, dichiarato con sentenza del 19002004 del
Tribunale di Treviso (Fall. n. 254/2004), in perssona del Coratore, Dottt Mazssimo
Homa, con studio in Treviso, Piaees det Sipnon n, 4, automzzae alls sottoscnzione
dil presente atto come da nota informativa al Guudice Delegrato di daiz 21.7.2020 (dd
seputro indicars come il Falimento' o "Locatone’)
< ot arwa prarte
e

{B) Waok Sushi Marcon s.r.l, con sede in Marcon (VIE), Via E. Matei n. 4, cf.
(4356330276, in persona dell’ Amministeitore Unice e legale mppresentante, Sig. Hu
Chenlomg (di segoito madicata come "Wk Sushi® o Conduttnee )

. r.f:'ri'ur::.-.lfu'rﬂ‘fwn'r--

(chi segruieo, indicat congpuntzmente anche come ke Part’)

PREMESSO CHE

win dara 251120100 Rosso Venestano snc. di Mano Levoram & ¢ Waok
Sushi sn.5 di Hu Lisheang & €. hanne sottesentto un contratio di Incarone ad uso
non abetavo (ch segone d "Contrann'), avente ad oggretto un immobile di propre
della prima, sitis in Marcon (VE), Via . Manei n, 4, al primo piano del complisan
denominan *Cenero Commerciale Valecenier, punoa 15000 mg, a fronte df un canone
annue di Bom 9600000 pia VA, ndotto dall'1.42001 0 pei, por b dura della
ipcarione, ad Foro 4800000 po IVA in consideraaione det lavord die straordinaria
manuienzone da vsegure nell'mmmobile o com ¢ spese defla conduttrice, Le parti
hannd pattuite una durata defla locazione di anm 6 con decorrenea dall'1 112000
pnove automancs d ulienon 6 annd, salvs disdena da esercitarst 6 mesi prima delka

[rrimn scadenes;

h, con scrittuea privara 1332002 Wok Sushi sa.s ba ecduro il Conteatio alla

sncierd Wok Sushi 4 skl eon suleniten di guest®oltima nella pn’_:-_:r.v:in::unt_ net dhro e

.-'.l
.IH»H Dgn.-'l_ra_;-";r___.-'

negh oldblghy delly conditinee;



i, il Losestore © seates dseligraeoe Fallivg dal Teilwnale d Treviso eom sentenzn
del 19.11.2014 (Fall. n 254201 4);
d. e 4012005 ol Fallimenis e Waok Susin 4 sl sono addivessie all
sottoscrizione di un ponma ato madificanva del contraten de locazione, denominatao
Addendum al contmeto i locaeione' (e sepuite "Addendum”), con i quale le stesse
hanno  convenute i modibicare Particolo 4 del  Contato,  odeteominando
Fammontare del canone di locamione come segue:
ft) per il periodo deeorrente da aposeo 2005 sino ad ottobe 2006, 1 conone
menstle gmancva invanato e, quunds, pan ad Furo 411926 olre 1V A;

{7 per il perode da novembre 2006 a novembre 2009, il canone annuo veniva
sumentatn ad Furo GOINNLOG pio TVA e, quindi, pan ad Eure 500000 olre
IV A mensili;

fur} dal mese di dicembre 2009 sino alla scodenza del Contrabio (HL10.2022,
senza possibilitd di nnnove A scguito della contestsale soppressione dellarn.
1.2 de Contmiin), il canone annun veniva olieriormente aumentato sd Furo
FO000 00 oltee VA ¢, guindi, pari ad Euro 5.833,00 oltre 1V A mensili;

€. successivamente, con afto di data 2452006, Rep. 235623 Motaio Maria
Carmela Ressa, Wok Sushd 4 ba ceduto la propoa azicnda 3 Wok Sushi Marcon s.rl,
che — pertanto — ¢ subentrat nel Conteatin, quale Conduntnice dell’mmmabile;

f. ned prind mest del 2020, a cavsa dell'emerpenza epidemiolopica cd. "Coved-
19" & delle restrziont « chivsure delle arivitd commercial disposte da provvedimenn
d'urgenza, la Condurtnee s ¢ trovata costretin a sospendere temporaneamente la
proprm atnvit e, conscguentemente, m mancanza di fondi, pure il pagamento del
canone mensile di locazone. 51 da avo che I Condutinice ha provveduto in data
382020 2l pagamento dell'impeorto di Fore 2000000 oltee 1VA con imputasione alla
mensilita di febbraio 2000 ed 0 daga 3182020 al pagamento di ulterion Furo
ZIOAK) olere IV A con mputazione alln mensilita di mareo 20020,

g0 lallmente, o conswderemone delle  difficoltn coonomiche . sopa
rappresentate, ¢ disponibile a nconoscere delle wempomnee agevolazioni i favore
dedta Conduttrice, o fronre. dellfimpegna i queses all'esecuzione & propra cus e
spese di abcunt Bivort di netruturaaione del nstorane ed mercenn di sistemaeione
ded soffito dellfimmobile, che - al tenmine ded mpponte di iecasone - esiesinno &

bemehicie della propricea:

Lt



h. e Pam guindi mendono, con ol presence Accordo: @) wlienommenie
miodificare  Farticolo 4 del  Conteares, s modifieatn con ' Addendom,
fdetermunando Pammontare del conone mensile di bocamone per 1 penodo
decorrente da Feldrars 2020 o dicembre 2020, concordandn una ddazione del
pagamenio dei canoni relaten alle mensilica da febbrao 2020 ad agosto 2020 {nos
pagate, salva febbrao per guanes  previsio sulb premessz F) @) anche in
entisiderneime  di mll apeveligion;, prevedere un ampegno delln Condutince
all'esecuzione di aloun laven ed imerveno di peoruorucazeene che — al resmdne del
FAP B di bocazione - pesteranno @ beneficin del Fallimento, senes aloun onere o
indennita a canco di guestultime,

Tutte cio premesso, le Paru

51 DANNO ATTO E CONVENGONO CHE

L PREMESSE ED ALLEGATO
Le Premesse ¢ PAllopata A costituiscono parte integeante od essenziale del
presente. Acoordo, ad ulteriore integrazione ¢ modificn di quanto stabilito nel

Contratte i locazione 23112000, cmne pin modificate con PAddendom ded

411,200 5,

2, CANONE DI LOCAZIONE PER L'ANNO 2020 E DILAZION] D] PAGAMENTO
2.1 Le Vart convengono di ulteromente modificare parsalmente Pentta del
canane menstle di loeazione, o senst dell'ar 4 del Contratto, pin modificato con
Tait. 2 dell* Addendum, come segue:

a. por il pesiodo decorrente da feblesio 2020 sino ad agosto 2020 compresu, il
cunone menste ¢ pdotto ds Buro 583300 olre VA menail ad o
200000 enensely oleee IV A

b. per ol penodo decorrente da senembre 2020 sina a dicembre 20240
compresn, il canone mensile © ndorte da Poare 583300 oliee 1IVA mcasili
s Eure 250000 mensili oliee 1V AL

2.2 Resta fermap che, o partire dal mese 8 pennain 2021 ¢ sino alla scadenza
nartorale del Contmateo (300002022), I Condurtrice sard tenuta al pagamento del
cannne nelln misues convenuia all’are 4 del Conomiio, come maodificaio con
FAddendwm e, quindi, 583300 olere IV A mensilk,

2.3 Le Paro convengono che la Condumimee pagherd al Fallimen o



. A

g eanoni rebavien o oimeds de febbewse 2000 ad ageoste 2020, comie quasneficis
ut senst el precedente art 2018, ad opgn non comsposnt, salvo per guanto
prrecisato in premessa, oo 0 osaie mensibl e pen mporgo (Horo 200,00
ctascuna) oltre 1Y A, dandos atto che & fronte der pagament menmionat in
premessa aubs par. §), residuano da pagare 0. 5 mee, con scadenzo Paltimo
gioeno del mese, & decorrere dal mese di settembre 2020 & sino al mese di
pennaio Z021;

el 1 ocanomd relativi gl mest da setembee 220 0 dicembee 20200 comae
gquantifican s senst del precedente art, 211, enteo il grormo 16 del mese di
rifermento, & partire dal 16292020 ¢ sino al 16.12.2020, in derorn o guanio
previsio all'aet. 4.1 del Contratio

2.4 Reata inteso che il mancato integale pagamento anche i une sola i alla

relativa scadenza, comportera immediata decadensza di Wok Sushe dar benefic

previsn nel presente arncolo, In tal caso, la Condurtnice sard obbhgata al
pagamento miegrale in fvore del Fallimenro dei canond di locacone, secondo pli
impaortd icdican nell’act, 4 del Contratte come modificato dall"Addendum, ed in
particalare: (i) con nferimento al canont a quella data gia seadun, la Condutrce

dowed versre pmmedistamente 0 Bvore del Fallimento la differenza o il

maggior canone davato e Pimporto versato ai senst dell'are. 20 del presente amo;

(i) con riferimento ar cancnd a scadere sino alla cessaxione depll cfferd del

contratto di locazione, a versare alle relanve seadenze gh imporn stabalin all'arr. 4

del Contrattes come madificato dall'Adden dum,

LAVOR] DI RIETHRUTTURAZIONE ED INTERYENTI SULLYIMMOBILE

3.1 Anche in considerazione delle agevolazioni riconosciute dal Fallimenooe con il

proseste Mecowde, Waolk Sushi si ‘i:I:IIFII'.'J_II"!lI acl esepuire, & PrOprE curs e pese, i

seguent mtervent e lavon di nstruttaeszsond

1 realucazne delln awova area buffer del psooranie, entro un ermme
rJH'll:lnl.:w:h.' anche in eomsidenisione dellandumento ceonomicn dellsvied
a seguitn dell'emergenza epidemiologica Covid-19 ¢ compatibalmene alle
tulative eagenee teeniche;

() wterveni o sstemaaone del soffitn dellfimmaolbole locato,

{eli sepunro congiunrmente defimin Clavan’)

3.2 Besta neeso che § Lavort saranne esepuin souo boverifics ¢ supervisione del

professwimsta mcaricate dal Fallmento, Arch. Gaanmmo Pelliacan con soadue m

IJl_/ia ,!'.a{-f’.ffc‘-'-:"’f



Trevgenano (V) In particolare, Pdoch, Pellzar: @ verifichenn Pidonc dea
Lawvon proposa da Wok Susha; @) e-:uru'n'isi-nrmr:] i Lavori nel corso della lors
estcadione, con ohbligo in copo a Wk Soshn di dare cosmnte informativa al
professioniita circa lo stato der Lavors; fia] effetiucea s venfica fnale deph stess,
unn vl completmn, Ove PArcch. Pellizzan dovisse sgpmalare delle anomalic
nells progettaaone ed esecuzione dei Lavor, Wok Sushi st impepma sin o’ora a
fare quanto neeessario per Madeguamentn der Lavon alle indicaziont rcevure
dall Areh, Pellizzan.

3.3 Le "ato 51 danno reapeocamente atio che ¢ atuslmente in corso la racoola
det preventivi di spesa dei Lavori e che, allo stato, gh eshorsi snmabill per b
Lavon sono cnm]'}li:s.f-llr'nmcnm part o eiren Eoeo 4500000 olire IV A, tuth
ogeid g definitivamente a carico dells Conduttrice.

3.4 Resea ta le Parn inteso che, alla scadenza namle del Comano (M0010.202%
o comungue - s antecedente - alla cessazione degh cfferti del sapporo d
lcasione, le mighone ed sddizon conseguent all'vsecuzione dd Lavon, con
I'eccestone delle component di areedo, resteranno in ogni caso defimitivamenic
acguisite allimmobile kieam ed 3 beneficio del proprietand, con esclusione di
gualsivogha onere efo indennita 2 canco di guest'ulomo per dette migliode /o

addiziont ovvere ad sloro ooobo.

SPESK [ REGISTHRAZIONL

Ve spese di regaserzione del presente Aecordo sono a cance della Conduttmice.

CLALSOLA FINALE

e LIIJiﬂ[tl e r_'ﬁrhh:iﬂ:mcn!:' Trr::'-'le-;tl::u n-ri F!iﬂ_‘ﬁ.l_‘i"ﬁt .I"Lccurdu Feabgi
pienamente efficnc ¢ vincolant e patteizion contenuwte nel Contmtie i

Iogazione 23.11.2000, come g modificatg con Fiddendum del 4112015,

[Leetes, confermatn, softescnitn

Toevizas, [ 90,2020

Falliirenie Resse V rH.‘?iU.‘I.H'I-rI.I.!.
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SECONDO ACCORDO INTEGRATIVO-MODIFICATIVO

Tra

(A} il Falimento Rosso Veneziano s.rl, con zede i Moplano Vencro 1V,
Vio Viinea n. 71 /g, cf. 040972602401, dichiomm con sentenea del 19002014 del
Tobunale di Trevieo (Fall. oo 254/2014), in persona del Curatore, Dot Massimo
Forme, con studio m Toevien, Paze da Senon o, 4, auonzzan alls sotscmaont
diel presente atto come da nota mformatva &l Gisdice Delegato di data 166 2021 [ch
seguno indicato come (| 'Falbmene” o *Locaare’)
= del it it -
e
{B) Wok Sushi Marcon s.r.l. con sede in Marcon (VE), Via E. Marer n 4, ol
(43306330276, in persona dell’ Ammainismrarore Uinico e legale rppresenmante, S, Ho
Chenbong (di seguto indusita come "Wok Sushd® 0 *Condurneice’]
- aldaltrar parts —

(e gegnaitn, mdscat conmuntamente anche come le Parn’)

PREMESS0 CHE

a. ndata 23112010 Rosso Venezano s, di Mano Levoram 8 e Wok
Sushi a5, i Hu Lishuang & C hanno somoscnnto un conmano di iocazeone ad wseo
non whitanvo (dh seguiro | 'Conteartn’), avenre ad opperto un ammolnle e propoers
delba proma, girooin Marcon (VE) Via E. Mame 0o 4, 2l pomo prano del complesso
denominat ‘Cenmo Commerciale Valecenter!, pan i 1500 mi, & fronte di un canone
annun i Euen 9600000 pia 1V A, ndotte dall'1.4.2011 m poi, per la dutat delli
logaione, ad Fuaro AR0D000 pa VA m considerazione det kBvord di susordmana
munutenzone di esepuire nell'immobile 3 cura @ spese della condutmes. Le parn
hanno parnuto wna durae debla lascamone d anm & con decorrenza dall'111.2000 &
vy o gutomatico d ulrenon 6 anni, sabva disdens da eseraitars) 6 miest poima della
P seadenz;

b, con =chttuea privar 1332002 Wok Suieho saos. ha ceduto d Contratto alla
sovicrt Wiok Sush 4 sl con subentra de quest'uliima nelln posizione, ner dinen ©

negh obbligh dells condurmce;



€. i Locatore @ staw dichiaro falbito dal Toabunale di Treviso con sentenza
del 19112004 (Fall. n. 254/ 2014);
de  imdan £11.3H15 1 Fallurenso ¢ Wok Sushi 4 50l sono addivenuie alla
sottosceizsone di un pomo amo mwdificatve del contratto d locamone, denormanato
'‘Addendum al conmano di locaens’ (g sqrum “Addendum’), con il quale be stesse
hanno coovenute  di modificare Varocole 4 del Conmmio,  sdeermimando
l"ummemrare del cunome di locamone come segue:
8 per al pernds decorrente da agosto 2005 sino ad omobee 2006, (1 canone
mensile Amaneva invanaeo e, quinds, pan ad Fura 411926 olere 1V A

) peeal penode diy novembre 2006 o novembre 2019, il canone annoo veniva
avmentato ad Faeo SO.000,00 pai VA e, quinds, pan ad Buro 3.000,00 oltre
IVA mensih;

(g} dal mese di dicembre 2019 smo s scadena del Conrratto (30102022,
senza possibilite di pinnovo a seguito delly contestuale soppressione dellan.
3.2 del Conrearg), o canone dannuo veniva ultenormente aurmentas ad Furs
000,00 oltre TVA &, quindy, pan ad Eoro 583300 abre IVA mensili;

e, successvamente, con atiy o data 2432016, Rep. 235623 Nowuo Mana
Carmela Ressa, Wok Sushi 4 ha ceduro Iy propoa ssenda o Waok Sushi Marcon sl
che — pertanto — & subentrata nel Contratto, guale Condutmee dell’ mmobde;

f. 2 causa dell'emergenza epidemiologica od. 'Covid-19" e relaive restrissoni
¢ clugsure delle armvies commerciah dsposte da provvedimenn d'usgenza, nonché
della conseguente wncapacita della Conduttrce de pagare il canone menside
locazione per mancanza di foods, le Part sono sdibivenote ad un’mieza, formahzzata
con "Accordo Integranvo-Modibcatve' id sepaio ‘Poma Accords Modificanya”) o
ihatn S0 2020 (repsorato i1 17920200, avente ad oggetto, da un b, d eiconoscimento
i una aduzone del canane d lncamaone per il peasdn da febheua 2020 & dicembee
J02 ed una dilamone dev cunom nimast insolon (da apale 2020 ad agosto 20200, ©
dallalren Lato, Vimpegno dells Condurrce alls realizeazame, s propnd cura £ spese ©
sotm Lo supervaseone del Fallmento, da aloum faivon ed intervens di nsmummaeazione
dellimmobile locato {realeamone  dells poowva ares buffer o sigremazione  del
soffitto), per un eshomse complessive pas 4 cibea Bura 4500000 destiman a restare,
al wwrmine della focamione, a benefion del Fallumento,  senza onen o indenni a

cinen di quest'ulimo,



g laCondutimce ha provvedurs al pagamento del canon: riferin alle mensliv
di apnle ¢ maggo 2020 ¢ da seitembre 3 dicembee 2020, come ndetermunan con 1
Promo Ao Modificativo, mentre b praagan solo parsaalmenite Lo eperimabieh il gil.lﬁlhl
2020 (hmimtamente allimporto & Baro 500,00 olre IVA) ¢ lasoate msolute le
mersilia i lugho ed agosto 2020, residoando pertanto ancora da pagaee 3 favore del
Fahmenta importo di Buro 6.7 1M (Furo 3500000 oliee IVA) per canoni
locazione anno 020

h, inolrre, nelle more, s ¢ venficara vna perdita dacgua all'inema
dellimmobile locin ed 1+ cost relatn all'interventa di nparamone, par ad Furo
LA10,00 IV A inclusa, sono swan anncipan dal Fallmenra)

i 4 causa del prorrars, anche nel 2021, dellemergenea eprdemodopon od.
Covd-17 ¢ delle perdurant restnason all'esercizn delle amvirs. commeroah,
soprattutio con nienmento ol settore delln nstoramome e a0 quegh esercia
commercal sain all'inemo di cenm o parchy commercial, la Condurtoice s € movira
costretta o renere il nsworante chivso per alconl mesi e, conseguentemente, in
mancanzi & fondi, pon ¢ Auscil con repolantl o provvedere al pagamento del
canone mensbe de locamone. 5 da atto che o Condurtnee b provvedute m data
260.2.2021 al pagamentn dell'impornto di Furo 200000 olme IVA con imputsson:
alla mensilih ch pennaun 2021, in dam 2842021 al pagamento di Euro 4.000,00 oloe
IVA con imputerione ai canomt 3 febbraio ¢ marze 3021, o dara 20.5.2021 al
pagaments di Eurs 200000 alee VA con imputisone ad apnle 2021, m data
2262021 al papamento di Eoro 200000 olwe IVA conmguaiione a maggo 2021,
i dara 2072021 al pagamento di Bueo 200000 olwe IVA con imputasione i gugnn
2021, m dara 25824021 al pagamento dell'vmporm o Fues 2500000 olre TVA con
mmpurazanne a lughs 2021, nonché ad eseguere | pagamenes del  complessive
wnpocio di Buro B32000= {d cun Eurn 277300= o 29.6.2021; Eure 2.773,00= ]

7.7.2021; Euro 2733,00= il 28.7.2021; Faure 41,00= 1l 25.8.2021) con impubonc
gt prarte det canona arreman 2020 e ded boeon de nparazione dellrmmobile dan al
precedente paragrafo;

i il Palbments ¢ depomlale @ concedere delle ulterion  emporane:
agevolizon i favore della Condutmee ed wna dilazione des pagamenn nmasn
wiselun, & fronre dellmpegno d guese alla prosecusone &l rapporio G locezone,

apichic u vista i e futom cessione, m sede Bdlimentare, dell* rromabale lacans,



k. e Part quindt inrendono, con il presente secondo accondo modiBicat
mregitve fdh sepam 1l Secondoe Accordo Modificateo: i) alrenosmente
mudificare Famicols 4 del Contrane, ma modificato con FAddendum ed il Poims
Ano Modificanye, adetermunando Mammontare del cinone mensile d locaesone pet
Fimeero anna 2021, con dibzsone del pagamentn der canom relativ alle mensilhie s
mugno 2020 ad agosto 2020 ¢ nmborso der cosh d nenutenone dell'mmaotale
anpcpat dal Fallimenre: ) nelln amale situanone, anche m consideniaone delle
puove  agevoloiom  neonoscnte dal  Fallimento, confermare impegno dells
Condurmee  all'esecumone de hivon  d nemuteeazione ¢ dil straordinar
menutenzione che - al rermane del capporio di locazione — resteranno s benefions ded
Fallimento, senza abeun anere o mdenmts o canco d quesfulnmi,

Turta a6 premesso, be Part
S DANNOATTO ECONVENGONO CHE

I,  PREMISSE ED ALLEGATO
Le Premesse ¢ PAllegarn A cosonscono parte nicgrante o essenzale del
presenme Secondo Accordo Modificanve, ad ulienore mtegrazione e medifeca da
quanto stabilirs nel Contraro di locamene 23.1 12010, come gi modificaro ¢on
I' Addendum ded 4112005 ¢ con ol Pomo Acvconds Modificinys di data 9920200

2. CANONE DI LOCAZIONE PER L'ANNG 2021 E IHILAZIONT DI PAGAMIEN FOD
21 le Parh convengono di ulwnormente modificare parsalmente Tenney ol
cancne mensile di locazone, an senst dell’art. 4 del Conimarto, ga modificito con
Iart, 2 dedl” Addenchsm, came sege:

a per il penodo decorrente da gennass 2021 sino g guging 2021 campreso, 1l
canone mensde & ndono da Buro 583300 olre TVA mensth ad Farm
200000 mensid olive 1V A;

Ly, per il penodo decorrente da lugho 2021 sino a dicembre 2021 compreso, i
canone mensile @ Adono da Fueo 383300 alere VA mensth ad Eum
250001 meneali ofre TV A,

2.2 Resta fermo che, a parore dal mese di gennane 2022 ¢ smo alla scadenai
manarabe del Contraten (SULI0.2022), [ Concummce sam renut o pagamente del
canone fells mosues convenuir allre 4 did Commann, eome modificas con
FAddendum ¢, quindi, 3.833.00 olire TV A mensili.

2.3 La Parti convengnno mnoltre che L Condutmee pagher ol Fallimenn:



il canon mensih i locamong per Pannoc 2021, sine o dwembre 2027
compresn, come quanhficatt a senst del precedente parageafo 2.1, entro il
o 20 del mese successivo fspeno @ quello d comperenz, m derogt
quaie previsio all'art. 4.1 del Contranto. Le Parti s danno reciprocamenie
artos che ad oggn, a fronte dei pagament menzionan i premessa sulbs par. 1),
la Conduttnce ha g provveduto al pagamento des canom per 1+ mesi da
pennates 2121 g bugho 2021,

fii] il saldo del canone di pugne 2020 ed | canond relatn m o mest & hgho ed
agasto 2020, come quannficat a sense del art 2 Pomao Atto: Modificative,
pan ad Furo 6.710,00 IVA inchsa, nonche Foro Lo10M IVA mnclusa per
nmbarse spese di manutenmone di cui al pac. by delle Premesse, & oot per
complessivi Euro $320,00 IV A iwcluga, won. 3 rate mensih di pan impeio
(Fura 277333 cuscuna) IVA indhsa, dandesmi atto che, a Fronse del
PUEAMERD Menonan 0 premessi sub par i, non v sono residul da
pagare @ saldo delle predette rate .

2.4 Hesta inteso che of mancato integrale pagarmento anche & una sola m alls

relariva scadenza, comporteri Timmedias decadenza di Wok Sushe da benebic

previch nel presense arncolo, nonche o quell previsn ali'arm, 2 del Prome

Acearda Modificanvo. In ml caza, b Conduttnce sary obbligasa al pagamento

ntegrale in favore del Fallimenm de canoni di locazione, secondo el impors

mbican nellart. 4 del Contratto come modificats  dall’ Addendum, ed i

parncolare: {1 con riferimento a canom a quella dat i scadun, la Conduttmce

doved verdare tmmediatamente - Gvore del Fallmento |2 differenza ol

rraggior canone devuro & Vimporto versato w sens dell'ane 2.1 del presenre armo

e delltart. 21 del Pome Accorde Madificanve: (1) con nfenments 9 cinoni a

scadere sinn alle cessamone degh effern dd contratto di locazione, a versare alle

relative scadenee gh mmporn stabilo allarn 4 ded Contrateo cone modibcato

dall’ Addendum.

CONMFERMA DELLYIMPEGNG DELLA COSIUTTTHRICE AGLYD INTERVENTL 1
TAVORE S0 M MOBILE LOCATO

3.1 La Condutmmice ¢onferma il propro impogrio s sseguiie, @ [sropris Cunl e
spese, | Lavon, come defimn allare. 3.0 del Prmo Accords Modificatve, ne
rerrnan i cue allare. 3 del predero sccordo, salvo quanto previsto nel Successv

paragrafy



4,

3.2 Terwta conto delle disposizicen ann-Covid, la Condurmce s mpegna sin
d'ora’a far eseguire, n |1.|ngtl der bavion i readesamone dells nuovs area baffer
del rmeorante di om &l punto §) delt'arr. 31 del Pamo Acconda Modificamv,
ultenon fvon ed nervenn di smaordinana manotensdons dell mmolalbe, © qual
dewvranno essere preventvamente approvan dal Fallimenms od escgpnun soto L
supervisione del professionisea da quest’ulnmo incancato a senst dell’are. 3.2 del
Pomo Accordo  Modificatvo, Viene conseguentermente fatio rfernoenio &
lavon di i a prevennvo redatm dalla dirrn Zanella Sne. & Zanella Sergo o
Luca Sl i dam 30.7.2021, che nguardano | afacimente & manto
impermeibile sul wemo sovrasmante b pordone dellimmaolile mooatfito alla
conduttnge ed intervento can mezzo spurgo per esepnre sondaggo ubazon,
caditoie £ scanco del ofiuko presso impianto di smalomento avtonzzan, Nel
¢aso N ou, m como & csccumone, parte del predetn lavon non esuly
uuhigpensalnbe,  vermanno effetuat alm lavon ed intervenn di straordimana
manutercaone dell'immobile, sempre preventivamenre approvin dal Fallirmen o
ed csepmun sotto T supervisione del professionsta da questuloma mearicato,
Turte l¢ spese dei prodetti lavon i stracedingna. manutenzone, s quelle del
peeventvo della dima Zandlly, che quelle relanve ad evenmuali mtervent effetuati
a parzale sosuruzione di gquells indican nel preventivo anmiderto, sarannao o
caso mepratmente e defininvansemie a canco dells Condurmee, restanda aliresi
aan d'or inreso che le rmaghone ed addiaom consepaent a4 tab lavon resteranno
acqusie all'mmobde locare ed o beneficn del propnerano, con sdeswone &
qualsivogha onere e/o indentita 4 canco di quest'ulome per dette muglone e/o
adduzen ovvero ad aliro nrlo,

3.3 Le Parn @ danno reciprocsmente ango che la Condutmice ha i eecente
provvedute alla tnteggatura della zona cucina del nstorante ed alla sosbhmacaie
der fareth msmllan el conmosoffine delmmobide, con spese dalls stessa
sostenute, ¢ confermano che anche dett miervenn sasinno soggein ¢ dsoplnan

secondo gquanto ma le sesso patnno al prevedente paragrafo 3.2

EPESE [H HEGISTHRAZIGMNE

Le spese di regrstmmaaone del presente Accordo sono a canen della Condunmee,

CLAVSA FIMALE



Per quanto non espressamente previsto nel  presente Secondo  Accordo
Modificativo restino pienamente efficact e vencolann le pamucsion contenute nel
Contratto di locazione 23112000, come g modificato con "Addendum del

L1120 5 econ il Pemo Acoordn Maodhbeateo oh diora 920021
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